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TITULO I. DETERMINACIONES GENERALES

SECCION PRIMERA. NORMAS GENERALES DE CONTENIDO Y TRAMITACION

Art.l. DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION DE ESTAS NORMAS

Las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento del término
municipal de Somiedo se componen de los siguientes documentos, los cuales
estaran diligenciados y registrados por los secretarios de las entidades
municipal y autondémica:

Con caracter vinculante:

a) Las Normas Urbanisticas:

- Estructura general y orgéanica del territorio.

- Infraestructuras y equipamientos.

- Asignacidén de usos y niveles de intensidad en cada zona.
- Normas de edificacién en cada tipo de suelo.

- Condiciones y plazos de urbanizacidén y edificacidn.

b) Los Planos de Ordenacidn:

- Clasificacidédn del suelo.
- Calificacidédn del suelo.

Con caréacter complementario:

c) Memoria informativa

d) Planos de Informacidn

e) Memoria del Avance de Planeamiento
f) Sugerencias

g) Alegaciones

h) Informe de Alegaciones

Art.2. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION

Las previsiones de estas Normas son de aplicacidén a través de la
concreta determinacidén resultante de las Normas Urbanisticas y de los
Planos, prevaleciendo los de escala més ampliada sobre los de menor escala,
asi como los que detallan ordenacidén y proteccidén sobre los restantes.
Prevaleceran, para la delimitacién de los nGcleos rurales, las
determinaciones de los planos de mayor escala sobre los de menor y sobre
las fotos que se ofrecen de manera complementaria.

La precisa interpretacidédn de las disposiciones para cada caso se
sefialard en las Condiciones de Edificacidén que el técnico municipal emita
por escrito.

Esta precisién de los limites no supondrd distorsiones de la forma
original, ni incrementos ni disminuciones de més de un 10% en relacidédn con
las superficies delimitadas en los planos a escala 1/10.000, ni de mas de
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un 2% en los planos a escala 1/2.000, ni de més de un 1% en los planos a
escala 1/1.000.

Art.3. TRAMITACION

La tramitacidén del documento se ajusta al procedimiento establecido
en el Texto Refundido de 1la Ley 3/1976, sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacidén Urbana, de acuerdo con los siguientes plazos:

Firma del contrato: 26 Nov. 97
Entrega del Avance de Planeamiento: Mayo 1998
Publicacién de la Exposicidédn Publica en BOPA: 23 Junio 1998
Exposicién Piblica del Avance: Jul-Ago 1998
Entrega del Documento para Aprobacidén Inicial: Noviembre 1998
Aprobacién Inicial en Pleno del Ayuntamiento: 17 Nov.1998
Publicacién de la Exposicidédn Publica en BOPA: 1 Dic.1998
Publicacién de la Exposicidédn Publica en diario: 5 Dic.1998
Periodo de Exposicién Publica: 5 Dic.98-5 Ene.99
Entrega de Alegaciones al Equipo Redactor: 13 Enero 1999
Entrega del Documento para Aprobacidén Provisional: Febrero 1999
Aprobacién Definitiva en Pleno de la CUOTA: 16 Abril 1999

Art.4. NATURALEZA JURIDICA

Las presentes Normas Subsidiarias, que se complementan con la
legislacidén urbanistica vigente y con aquel planeamiento de otro rango, son
el instrumento de ordenacidén integral del territorio municipal y definen y
regulan el régimen juridico-urbanistico del suelo y la edificacién.

Art.5. AMBITO TERRITORIAL

El &dmbito de aplicacidén de estas Normas Subsidiarias lo constituye la
totalidad del Término Municipal de Somiedo.
Art.6. OBLIGATORIEDAD

Tanto los particulares como las distintas Administraciones gquedan
obligados al cumplimiento de las determinaciones contenidas en las
presentes Normas Subsidiarias (NNSS), de manera que cualquier intervencidn
o0 actuacidén sobre el territorio, de caracter provisional o definitivo, de
iniciativa publica o privada, deberd ajustarse a las mismas en lo que les
afecte.

Art.7. VIGENCIA

1. Estas Normas Subsidiarias tendrédn vigencia indefinida.

2. Podradn alterarse algunos o varios de 1los elementos que la
constituyen, tramitando la oportuna Modificacién Puntual de Planeamiento,
la cual tendrd al menos el mismo nivel de detalle que la parte

que se pretende modificar, quedando siempre anotadas en un registro de
modificaciones y correcciones anexo a este plan.

3. Seradn causas para la revisidén de estas NNSS:
a) Las condiciones precisas en el articulo 23 de la L.S.

b) El1 transcurso de un plazo de 8 afios, cuando exista acuerdo
pleno del municipio para acometer la revisidn.
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c) Cuando se haya ocupado el 75% del Suelo Urbano.

d) Cuando se produzcan hechos que alteren los objetivos
generales del planeamiento o la estructura territorial, o se
descubran usos que alteren el destino del suelo.

e) Cuando entre en vigor wun Plan Director Territorial de
Coordinacidén que afecte total o parcialmente al territorio municipal.

4. En todo caso, las Normas quedarian sin efecto si se aprobara un
Plan General de Ordenacién Urbana del municipio.

SECCION SEGUNDA. NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Art.8. SITUACIONES

La clasificacidén del suelo es la que se delimita gradficamente en los
Planos de Ordenaciédn.

En el Suelo Urbano, todo ¢él1 consolidado, se precisa de forma
pormenorizada la ordenacidn fisica, permitiéndose la edificacidn
directamente mediante concesidén de licencia de obra. Sobre el mismo
coexisten los solares y las edificaciones.

Por las caracteristicas del nlUcleo urbano del municipio, Pola de
Somiedo, la capital municipal, no se hace uso de la gestidén de suelo
mediante Unidades de Actuacidén, que haria inviable el desarrollo de las
previsiones contenidas en el plan.

En un solo caso se hace uso de esta figura de planeamiento, para
desarrollar el &rea de Edificacién Abierta préximo a la piscina municipal,
y ello para obtener una importante cesidén de suelo para ampliacidédn de esta
dotacién.

Art.9. INVENTARIO

Las presentes Normas establecen un catdlogo-inventario de edificaciones
de interés, que se corresponden con los elementos con ficha en el Inventario
de Patrimonio Arquitectdédnico de Interés Histdrico Artistico (IPAHIA) por la
Consejeria de Cultura del Principado de Asturias.

Esta relacién podrad ser ampliada con las incorporaciones que la
Consejeria de Cultura suministre a medida que vayan produciéndose inclusiones
en el Inventario o declaraciones de Bien de Interés Culrural. Los yacimientos
y bienes incluidos en la Carta Arqueoldgica gquedan sujetos a esta misma
condicién.

La catalogacién de edificios y elementos de interés, comporta la
obligacidén de su conservacidn, proteccidén y custodia; lo exceptua de la
declaracién de estado ruinoso, y por tanto de proceder a su derribo, aunque
fuese cierto su mal estado constructivo, e impide la colocacidén de elementos
sobrepuestos como anuncios, carteles, banderines, cables, postes o materiales
discordantes.

Los elementos ajenos a la edificacidédn y por tanto antiestéticos, con la
misma, deberdn de ser suprimidos en el plazo de un afio a contar desde la
Aprobacidén Definitiva de este documento, o la inclusidén en el catdlogo-
inventario del edificio en cuestidn.
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Quienes sin licencia u orden de ejecucidén, derribasen o desmontasen un
edificio o un elemento inventariadao, estardn obligados a su reconstruccidn
al tiempo que tal hecho constituye infraccidén urbanistica sancionable.

Cuando los propietarios de un inmueble o elemento inventariadao
desatendieran el deber de conservacibén, el Ayuntamiento, de oficio, o a
instancia de cualquier ciudadano, podrd ordenar la ejecucidén de las obras
necesarias.

Estos elementos incluidos en el Inventario nunca podréan considerarse en
estado de ruina. En este caso habrd que efectuar obligatoriamente las
correspondientes obras de consolidacién 'y mejora gque permitan su
mantenimiento en el tiempo.

Art.10. PLANES ESPECIALES

Podran redactarse los Planes Especiales que durante la vigencia vy
gestidén de estas NNSS se estimara conveniente.

Se adaptardn en su contenido, objetivos y documentacidén a lo
establecido en la LS.

Art.11. OTRAS FIGURAS DE PLANEAMIENTO

El presente plan no establece, para su desarrollo, la necesidad de
otras figuras de planeamiento, tales como el Plan Parcial o el Estudio de
Detalle, que conducirian a una mayor dificultad de desarrollo de sus
previsiones. Se establece, no obstante, la posibilidad de redactar Estudios
de Detalle de determinadas zonas en que asi lo contemple la normativa con
la finalidad de reajustar alineaciones.

Se establece como sistema de actuacidén, salvo en el caso ya citado,
el desarrollo directo, previa concesién de licencia de obras, de las
determinaciones del planeamiento.

SECCION TERCERA. NORMAS GENERALES PARA LA EJECUCION Y GESTION
DEL PLANEAMIENTO.

Art.12. DIRECCION Y CONTROL DE LA GESTION

La direccidén y control de la gestidén urbanistica corresponde a la
Administracién. La gestidédn puede ser asumida por la Administracidén o
encomendarse a la iniciativa privada o a entidades mixtas.

La gestién del Planeamiento vy desarrollo de las determinaciones
contenidas en estas Normas garantizard la equidistribucién de las cargas y
beneficios y los deberes legales de cesidén de terrenos para equipamientos y
aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracién vy la
ejecucidédn de la urbanizacidn.

Art.13. INFRACCIONES Y SANCIONES

Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren
las prescripciones contenidas en la legislacién y el planeamiento
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urbanisticos, tipificadas y sancionadas en LS/76 y 1los preceptos del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y con los efectos sefialados en los
mismos.

SECCION CUARTA. NORMAS PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

Art.14. ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Estdn sujetos a previa licencia municipal todos los actos a que se
refiere la LS/76 y el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En concreto:

- Las obras de construccidén de edificaciones e instalaciones de
toda clase de nueva planta.

- Las obras de ampliacidén de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

- Las obras de modificacidén o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones de toda clase existentes.

- Las obras de modificacidén del aspecto exterior de los edificios
e instalaciones de toda clase existentes.

- Las obras que modifiquen la disposicidén interior de 1los
edificios, cualguiera que sea el uso.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

- Las obras de instalacidén, ampliacidén y modificacidédn de redes de
servicios publicos.

- Las parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos de tierra tales como desmontes,
explanacidén, excavacidén y terraplenado, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto

autorizado.
- La primera utilizacién u ocupacidén de edificios e
instalaciones.

- Los usos de caréacter provisional.

- E1 wuso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones
de toda clase existentes.

- La modificacidén del wuso de los edificios e instalaciones
en general.

- La demolicidén de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

- Las 1instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
bodegas, actividades industriales, mercantiles, profesionales,
servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

- Las perforaciones de captaciédn de aguas subterrdneas y su
utilizacidn en caso positivo e independientemente de otras
autorizaciones pertinentes.

- La corta de é&rboles integrados en masa arbdrea dque esté
enclavada en terrenos para los que exista un plan de ordenacidn
aprobado.

- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la
via publica.

- La apertura de caminos y senderos, realizacidén de cortafuegos y
la excavacidén y extraccidédn de aridos, asi como todo tipo de obras de
mejora de caminos que afecten a su anchura o supongan la modificacién
de su trazado.

- En general, cualquier actividad que afecte a las
caracteristicas naturales del terreno y cualquier otra contemplada
por su legislacidédn especifica.
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Art.15. COMPETENCIA

Compete al Ayuntamiento el otorgamiento de licencias, incluso los
actos promovidos por oérganos de las Administraciones puUblicas o Entidades
de derecho publico.

Art.16. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustarda a lo
establecido al respecto en la legislacién de Régimen Local.

Art.17. DOCUMENTACION

Las peticiones de licencia deberdn dirigirse al Ilmo. Sr. Alcalde,
suscritas por el interesado, a través del Registro General del Ayuntamiento
y su otorgamiento se ajustard a lo que determine la legislacidén y el
planeamiento urbanistico.

Cualquiera que sea el tipo de obra, deberd acompafiarse con el plano de
situacién referido al plano correspondiente de ordenacidén de las presentes
NNSS. En Suelo No Urbanizable, se acompafiard plano de situacidén con
relacidén al término municipal y plano de parcela sobre el plano catastral
recogiendo un entorno minimo de unos 500 m alrededor de la parcela, dque
refleje el estado real del entorno en la fecha de solicitud. Igualmente se
especificard el uso o cambio de uso al que se destina la edificacidén o
terreno para el que se solicita la licencia.

Se acompafiard, cuando lo precise la legislacidén vigente, de los
proyectos redactados por los Técnicos competentes en cada materia y visados
por los Colegios Profesionales respectivos, incluidos 1los estudios de
seguridad y medios auxiliares, y con la documentacidén requerida para la
correcta realizacidén de los trabajos.

Las obras deberdn ser ejecutadas con estricta sujecidén al proyecto
aprobado y a las condiciones impuestas al ser otorgada la licencia. Si
durante la ejecucidén de las obras surgiera la necesidad o conveniencia de
introducir modificaciones en el proyecto aprobado, habrd de solicitarse
licencia acompafiada de planos que describan correctamente la reforma o el
cambio de uso debiendo ajustarse igualmente a las disposiciones del plan.

Art.18. ACTOS SUJETOS A PROCEDIMIENTO ESPECIAL

Determinadas actuaciones requieren para la concesién de la licencia de
obras la aprobacidén previa de organismo administrativo distinto del
Ayuntamiento.

a) Obras en Suelo No Urbanizable

Las siguientes obras en Suelo No Urbanizable deberdn tramitarse de
manera especial, de acuerdo con lo establecido en LS/76:

- Edificaciones e instalaciones de utilidad ptblica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural.

- Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas para las
zonas urbanas y nucleos rurales, estardn sometidas a la autorizacidn
previa de 1la Administracién del Parque Natural. Asimismo estarén
sometidas a autorizacidén previa de este organismo todas las
instalaciones ganaderas de nueva construccidn

- Actividades sanitarias especiales y cementerios.

- Establecimientos asistenciales, turisticos o industriales
necesariamente vinculados a este tipo de terrenos.
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- Silos y depdsitos de agua.
- Otras en las que lo justifique su fin.

El procedimiento a seguir seréa:

Se iniciard mediante peticién del interesado ante el Ayuntamiento, en
el gque se hagan constar los siguientes datos:

- Nombre vy apellidos, o en su caso, denominacién social y
domicilio.

- Emplazamiento y extensién de 1la finca en que se pretende
actuar, reflejados en plano de situacién.

- Superficie ocupada por la construccidén y descripcién de las
caracteristicas fundamentales de la misma y adecuacidén al entorno.

- Especificacién de los usos y repercusidén en el entorno.

- Declaracidén vy Jjustificacién de la utilidad publica o interés
social, de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural y de
que no se forma nlcleo de poblacidn.

El Ayuntamiento informard la peticidén y elevard el expediente a la
Comisidén Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA) que
someterd el expediente a informacidén publica durante quince dias y adoptara
la resolucidén definitiva.

Las construcciones autorizadas por este planeamiento, gque guarden
relacidén con la naturaleza, extensidén y utilizacidén de 1la finca y se
ajusten a los Planes o Normas de los o6érganos competentes en materia de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras publicas podran ser
autorizadas por el Ayuntamiento siempre que cumplan las disposiciones del
mismo.

b) Obras en zona de afeccidn de Aguas o Comunicaciones

Las obras comprendidas en la zona de afeccidén o servidumbre de cauces
fluviales y red de comunicaciones requieren la autorizacidén previa de la
Confederacidén Hidrografica del Norte de Espafia.

c) Edificaciones de caracter excepcional

Aquellos proyectos que, por sus peculiares caracteristicas de
emplazamiento, destino, programa, etc, respondan con unas excepcionales
calidades de disefio arquitectdénico y de implantacidén, aunque no cumplan
todas las condiciones de caréacter estético o de otro tipo, no sobrepasando
el aprovechamiento permitido, pueden ser admitidos a trémite de aprobacidn
mediante la modificacidén puntual de estas NNSS, segin el procedimiento
ordinario.

Art.19. SUJECION DE LAS LICENCIAS A LA NORMATIVA

Las licencias se otorgardn de acuerdo con las previsiones de la Ley
del Suelo y de estas Normas Subsidiarias.

Art.20. SILENCIO ADMINISTRATIVO
En ningin caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo

facultades en contra de lo dispuesto por la Ley del Suelo, los Reglamentos
que lo desarrollan o las presentes Normas.

Art.21. LICENCIA DE OCUPACION
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Estdn sujetos a obtencidén previa de licencia de ocupacidén los nuevos
edificios e instalaciones, asi como el cambio de uso de los ya ocupados,
acreditando que han sido ejecutados conforme a las condiciones fijadas en
la licencia de obras y que cumplen las condiciones adecuadas para la
actividad a que se destinan.

Se presentara:

- Solicitud de licencia de ocupacidn.
- Certificado final de obras cuando sea exigible la direccidn

técnica.

- Cédula de habitabilidad, cuando proceda, expedida por organismo
correspondiente.

- Licencia de uso, cuando ésta hubiere sido exigible con caréacter
independiente.

- Autorizaciones o licencias administrativas en razdédn de la
actividad, proteccidén, situacidn etc.

SECCION QUINTA. TIPOS DE OBRAS

Art.22. OBRAS MAYORES

Son las de construccidén, ampliacidén o reforma de los edificios,
fachadas, cubiertas o instalaciones generales de los mismos o que afecten a
su estructura y en general las de naturaleza andloga y todas aquellas que
requieran la aportacidén de proyectos técnicos.

Las ampliaciones de edificios existentes no podradn sobrepasar los
pardmetros que se fijan para edificios de nueva planta, debiendo
contabilizarse lo ya existente dentro de la parcela.

Art.23. OBRAS MENORES

Son aquellas de reforma o acondicionamiento que no afectan a la
estructura, configuracién de fachada o cubierta o instalaciones generales
del edificio y los pequefios cobertizos de destino agropecuario o auxiliar
de la edificacién principal.

Art.24. OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

Las fachadas de edificios ©publicos 'y privados, asi como sus
medianerias y paredes al descubierto, aunque no sean visibles desde la via
publica, deberdn conservarse en las debidas condiciones de seguridad,
higiene y ornato. La autoridad municipal, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, podrd ordenar la ejecucidén de las obras necesarias
par el cumplimiento de esta obligacidn.

Cuando las obras afecten a una medianeria se estard a lo establecido
sobre servidumbres en el Cédigo Civil.
Art.25. OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Los edificios e 1instalaciones que resultaren disconformes con la
ordenacién de las NNSS quedan calificados como Edificio Fuera de

Ordenacidén, salvo que en la ordenanza particular se disponga lo contrario.

No podréan realizarse en ellos obras de consolidacidén estructural o de
cerramientos, aumento de volumen, modernizacidén o, en general, cualquier



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO
SOMIEDO

TEXTO REFUNDIDO
JUNIO 1999

tipo de actuaciones que supongan un incremento de su valor de expropiacidn,
pero si las pequefilas reparaciones que exijan la higiene, el ornato y la
conservacién del inmueble.

En casos excepcionales podran autorizarse obras circunstanciales de
consolidacién y reforma (no las de vaciado con mantenimiento de fachada),
cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicidén en un plazo de
quince afios desde la fecha en que pretendan realizarse.

Art.26. DERRIBOS

Deberd solicitarse licencia con la obligacidén de contar con direccidn
facultativa de técnico competente.

En los edificios protegidos no podrédn derribarse los elementos a los
que afecte 1la proteccién salvo imposibilidad técnica para 1lo cual se
requerird Jjustificaciédn suscrita por técnico competente, documentacidén
grafica y fotogréfica y autorizacién de los organismos competentes. En los
edificios tradicionales tampoco podradn derribarse aquellos elementos
constructivos que los caracterizan, como los muros de mamposteria,
corredores, galerias, miradores, escaleras exteriores, hornos, etc.

La demolicidén deberd realizarse asegurando la estabilidad de las
edificaciones colindantes, con las menores molestias posibles, regando
abundantemente las fabricas y sin lanzamientos o empujes incontrolados,
evitando dejar restos en el entorno del lugar o en el recorrido de 1los
camiones a vertedero e instalando wvallas de seguridad y avisos de
precaucidén para los que transiten por la via publica.

La solicitud de 1licencia de derribo iré& acompafiada de documentacidn
grafica donde se sefiale el punto de depdsito de los escombros resultantes
del mismo, que deberd hacerse dentro de alguno de los lugares de depdsito
de estériles autorizado por el Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque.

Art.27. VALLADO DE PARCELAS Y SOLARES

Deberd solicitarse licencia vy ajustarse a la alineacidén oficial.
Deberd cumplir condiciones de seguridad y ornato asi como las condiciones
estéticas que se seflalan segun su emplazamiento.

Al solicitar 1licencia para parcelas en Suelo No Urbanizable deben
justificarse las razones para el cierre de las mismas.

Art.28. VALLADO DE OBRAS, MAQUINARIA E INSTALACIONES AUXILIARES

En toda obra de nueva planta, derribo, reforma o conservacidén qgue
afecte a la via publica, habrd de colocarse valla de 2 m de altura como
minimo, que ofrezca seguridad, dejando un paso libre de 1 m para 1los
peatones siempre que sea posible y con seflalizacidén de advertencia, incluso
nocturna.

La instalacidén de vallas es provisional en tanto que dure la obra por
lo que si transcurre un mes sin que se ejecuten obras debera retirarse
dejando libre la acera.

Art.29. PARCELACION DE TERRENOS. AGREGACION, SEGREGACION Y REPARCELACION

Se considerard parcelacidén urbanistica a la divisién simulténea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, cuando ésta se lleve a cabo sobre
suelo clasificado como Urbano o Nucleo Rural por el planeamiento.
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Para el Suelo Urbano podréd plantearse la reparcelacidén voluntaria, la
reparcelacidén discontinua y la econdmica.

En Suelo No Urbanizable se prohiben las parcelaciones urbanisticas,
salvo en los casos sefialados en estas Normas para los Nucleos Rurales.

Las parcelaciones agrarias se ajustarédn a la legislacién vigente, en

especial en lo referente a las especificaciones de parcela minima,
requeridas en la Ley de Ordenacidén Agraria y Desarrollo Rural.

Art.30. URBANIZACION DE SUELO

Se consideran obras de urbanizacién las destinadas al
acondicionamiento del suelo y subsuelo, excavaciones y movimientos de
tierra, pavimentaciones e instalacidén de infraestructuras vy servicios
publicos.

Tienen la consideracidén de Proyectos de Urbanizacidén los que tiene por
objeto la definicidén técnica para la ejecucidédn de las previsiones del
planeamiento que desarrollan. La aprobacidén y documentos cumplirdn 1lo
previsto en la Ley del Suelo, podrdn desarrollarse proyectos parciales de
urbanizacién.

Los proyectos vendradn redactados por técnico competente y en la
memoria se justificard la adecuacidén al planeamiento.

En aquellas parcelas de Suelo Urbano en 1las gque se autorice la
edificacidén, los promotores estédn obligados a ejecutar, o reparar, por su
cuenta la wurbanizacidén de los terrenos circundantes vinculados a la
edificacidén, tanto de propiedad puUblica como de cesién o de propiedad
privada, de acuerdo con el proyecto presentado y como condicidn
indispensable para autorizar la ocupacidén de los mismos.

Art.31. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

Podran autorizarse obras y usos de caracter provisional que habréan de
demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacidn.
Deberadn Jjustificar la finalidad y caréacter excepcional (periodo de tiempo
necesario), aportar proyecto incluyendo infraestructuras y la autorizaciédn,
aceptada por el propietario, de las condiciones acordadas y que deberan
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

TITULO II. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
TERRITORIO. CLASIFICACION DEL SUELO. DEFINICION Y
DESARROLLO.

Art.32. CLASIFICACION DEL SUELO

El territorio de todo el &dmbito de estas Normas Subsidiarias queda
dividido, en funcidén de sus caracteristicas y aptitud de usos, en dos
clases:

- Suelo Urbano
- Suelo No Urbanizable



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO
SOMIEDO

TEXTO REFUNDIDO
JUNIO 1999

No se clasifica Suelo Apto Para Urbanizar.

SECCION PRIMERA. SUELO NO URBANIZABLE

Art.33. DEFINICION
Constituyen el Suelo no Urbanizable:

a) Los espacios del territorio que, en razédn de su elevado
valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de
explotacidén de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos,
histéricos o culturales o para la defensa de la flora, fauna y gea, o
el equilibrio ecoldbégico, deben ser preservados del desarrollo urbano,
con medidas de proteccidn y control tendentes a evitar la pérdida de
su valor, naturaleza y destino rural que actualmente las caracteriza.

b) Los sometidos a algun régimen especial de proteccidn
incompatible con su transformacién de acuerdo con los planes de
ordenacidén territorial o la legislacidén sectorial en razdn de los
valores antes citados, o en funcidén de su sujecidén a limitaciones o
servidumbres para la proteccidén del dominio publico.

c) Aquellos otros espacios que, sin reunir las anteriores
caracteristicas, no deben de incluirse como Suelo Urbano ni como
Suelo Apto Para Urbanizar.

Se delimitan gradficamente en los Planos de Ordenacidén del Suelo.

Art.34. DETERMINACIONES

Sefialamiento de este tipo de suelo, delimitacidén de 1las 4&reas de
especial proteccidén por sus valores de orden agricola, forestal, ganadero,
paisajistico, histdérico, artistico, arqueoldgico, cultural, y definicidén de
nucleo de poblacidén con medidas para impedir su formacidn y caracteristicas
de las edificaciones que pueden levantarse en este suelo.

Art.35. AMBITO

La clasificacidén de Suelo No Urbanizable abarca todo el &ambito del
Término Municipal que no estd clasificado como Suelo Urbano.

Art.36. DESARROLLO

Debe realizarse coordinadamente entre el Ayuntamiento y los organismos
competentes para intervenir en este territorio, preservandolo en todo caso
de la urbanizacidén y edificacidn, salvo para los supuestos autorizados,
especialmente en un concejo como Somiedo, en el que los principales valores
de interés cultural se sittan fisicamente en el medio rural, vinculédndose a
las tradiciones de ese ambito.

SECCION SEGUNDA. SUELO URBANO

Art.37. DEFINICION
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Suelo clasificado como tal por las Normas, dotado de servicios urbanos
o en condiciones de adquirirlos en materializacién del planeamiento, asi
como aquellos terrenos cuyo grado de consolidacidén alcanza al menos 2/3
partes de los espacios aptos para la urbanizacién.

Art. 38. DETERMINACIONES

Para el Suelo Urbano se sefiala asignacién de usos pormenorizados,
volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos %
construcciones, caracteristicas estéticas de la ordenacidn, de la
edificacién y de su entorno, trazado y caracteristicas de la red viaria con
determinacién de alineaciones, definiéndose geométricamente su trazado en
planta y de rasantes, infraestructuras Dbésicas, zonas verdes y espacios
libres, dotaciones, proteccidén de elementos de interés cultural, etc.

Art. 39. AMBITO

El Suelo Urbano abarca todas aquellas zonas sefialadas como tal en los
planos de ordenacidén, corresponde al nucleo de poblacidédn de Pola de
Somiedo, capital municipal.

De cara a fijar los derechos y obligaciones de los propietarios seglin
las determinaciones de la Ley 6/98, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
se considera la totalidad del Suelo Urbano como Consolidado, excepto los
terrenos incluidos en la Unidad de Actuacidn delimitada (UA-1).

Art. 40. DESARROLLO

El desarrollo de las determinaciones previstas para el Suelo Urbano se
desarrollard de manera directa, mediante actuaciones asistematicas, salvo
la Unidad de Actuacidén delimitada.

La iniciativa del planeamiento puede ser publica o privada.

Art. 41. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Todas las parcelas del Suelo Urbano contardn, a la Aprobacién
Definitiva de este planeamiento, con la ordenacidén més detallada que les
confiere el derecho a edificar. Aquellas zonas que no cuenten con todos los
elementos de la urbanizacidén, deberdn completarla previa o simultdneamente
a la edificacidén en los términos que sefiale la Corporacién al conceder la
licencia, siendo de cesidén obligatoria los espacios para viales sefialados
por los planos de alineaciones.

En todo caso podrén delimitarse Estudios de Detalle en aquellas =zonas
en que asi se seflale, de cara mejorar o modificar aspectos puntuales de
alineaciones, volumetria, rasantes, etc. asi como a facilitar la gestidén de
los solares.

No se fijan plazos para la ejecucién de las previsiones de
planeamiento, en lo referente a plazos de urbanizacién y edificacidn.
Art. 42. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento susceptible de apropiacidén por los propietarios de

los terrenos urbanos, tanto Consolidado como No Consolidado, es del 100%
del asignado por la ordenacidén a la parcela.
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No se aplican las normas relativas a Areas de Reparto y

Aprovechamiento Tipo en Suelo Urbano.
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TITULO III. NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL
PAISAJE Y EL MEDIO AMBIENTE

Art. 43. ORDENACION SUBSIDIARIA DE ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE REGULACION
POR LEGISLACION SECTORIAL

Independientemente de las zonas de proteccidén que se sefialan en estas
Normas, la proteccidén del medio ambiente natural y urbano y la defensa de
los valores paisajisticos en general, han de constituir wuno de 1los
objetivos principales de la ordenacidén del territorio por sus especiales
cualidades.

Determinadas actuaciones estdn sometidas a legislacidén sectorial por
sus efectos sobre la calidad del medio ambiente y se deberd vigilar
especialmente su cumplimiento. No obstante, existen otras actividades de
menor escala y efectos menos graves puntualmente pero que ejecutadas sin
control y en cierto numero inciden negativamente en el medio por lo que se
cumplirdn unas condiciones minimas.

Art. 44. ACTIVIDADES CON IMPACTO AMBIENTAL

Toda actuacién que pueda alterar de modo importante el equilibrio
ecoldégico, el paisaje natural o introduzca cambios substanciales en la
geomorfologia necesitard presentar un Estudio Preliminar de Impacto
Ambiental (EPIA) que Jjustifique sus consecuencias, Jjuntamente con la
documentacidén preceptiva.

Las actividades sometidas a EPIA vienen delimitadas en el PRUG del
Parque Natural de Somiedo, basadas en la directriz 9% de las Directrices
Regionales de Ordenacidén del Territorio (DROT), més desarrollada en el Plan
de Ordenacidédn de los Recursos Naturales de Asturias (PORNA) .

Aquellas actividades, excluidas de la exigencia de Evaluacidn
Preliminar de Impacto Ambiental por la legislacidén sectorial vigente pero
que se encuentren entre los usos autorizables por las presentes Normas
Subsidiarias, deberan incluir en la memoria del proyecto un capitulo de
Evaluacién de Impacto que Jjustifique el cumplimiento de las condiciones
urbanisticas generales y particulares del Planeamiento municipal y de la
legislacidén sectorial de aplicacidén, a la vista del cual, se emitirédn los
informes oportunos y se otorgard o denegard la licencia.

Art. 45. CONTAMINACION ATMOSFERICA

Los titulares de focos emisores de contaminantes a la atmésfera,
especialmente industriales o generadores de calor, estédn obligados, de
acuerdo con la Ley de Proteccidén del Ambiente Atmosférico, de 22 de
Diciembre de 1972, a no sobrepasar los niveles de emisidén legalmente
vigentes. A este respecto, se cumplird lo dispuesto en el Decreto 833/75.

La Corporacidén Local deberd velar por el estricto cumplimiento de las
disposiciones legales sobre la materia. Especialmente, en lo que respecta a
la contaminacién industrial, se aplicard la Orden de 18 de Octubre de 1976,
sobre preservacidén y correccién de la contaminacidén industrial de 1la
atmésfera.
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Art. 46. AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales que viertan a cauces puUblicos deberdn ser
sometidas a depuracidén por procedimientos adecuados estimdndose que éstos
han sido eficaces cuando las aguas, en el momento del vertido, reunan las
condiciones siguientes:

a) Los sdélidos en suspensidn contenidos en las aguas residuales,
no excederdn en peso a 100 mg/l.

b) La D.B.O. serd inferior a 300 mg/l.

c) El nitrdgeno, expresado en N y NH, no serd superior a 4,10 vy
15 mg/1l respectivamente.

d) El1 efluente cumplird, en todos los casos, los limites de
toxicidad establecidos en el art. 17 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de Noviembre de
1961. En cualquier caso, el efluente no deberd contener sustancias
capaces de provocar la muerte de peces.

e) El efluente no tendrd en ningun caso, temperatura superior a
30° C, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de
refrigeracidén necesarios para no sobrepasar dicho limite.

f) E1 efluente deberd tener su PH comprendido entre 5,5 y 8,5.
Excepcionalmente, en caso de que la neutralizacidén se haga mediante
cal, el PH podrad estar comprendido entre 5,5 y 9,5.

2. Los vertidos industriales a la red de alcantarillado cumplirén las
siguientes condiciones:

a) Las actividades <clasificadas como insalubres o nocivas,
deberédn someter a la consideracién del Ayuntamiento en estudio
justificativo del grado de inocuidad de las aguas residuales, a fin
de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red general de
evacuacidén. En el caso de que las aguas del efluente no reunan las
condiciones exigidas para su vertido a la red, serd obligacidén del
usuario de la industria correspondiente, la depuracién de dicho
efluente, mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de 1los
residuos industriales a evacuar.

b) En los vertidos industriales, el efluente que llegue a la
estacidén depuradora municipal no podrad superar los siguientes

paradmetros.

- Temperatura 55° C

- Cobre 1 mg/1

- Cianuro 1-2 mg/1

- Cromo 3 mg/1l

- Niquel 3 mg/1l

- Zinc 5 mg/1

- Metales no férricos 10 mg/1

- PH 5,5 -9,5
- SST 500 mg/1

- DBO 1.000 mg/1
- N. Total 200 mg/1

- Cloruros 5.000 mg/1

c) Queda prohibido expresamente el vertido a la red publica de
saneamiento de aceites y grasas, mezclas explosivas, elementos que
puedan provocar atascamientos, desechos radiactivos, sustancias
tbéxicas y materiales corrosivos, o cualquier sustancia que sea nociva
para la flora o fauna de los cauces fluviales.
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Art. 47. VERTIDO CONTROLADO DE RESIDUOS SOLIDOS

1. Con la formacidén de un vertedero controlado, se ha de conseguir
proteger eficazmente el medio ambiente sometido a su influencia vy
solucionar la eliminacién de los residuos durante un periodo predeterminado
de afios; el proyecto debe prever la recuperacidén del paisaje una vez
clausurado el vertedero.

2. Las lluvias y las aguas subterrdneas que inundan los depdsitos de
residuos, favorecen la formacidén de liquidos muy contaminantes, denominados
lixiviados. Han de adoptarse diversas medidas para evitar que 1los
lixiviados lleguen a contaminar acuiferos y/o Cursos de aguas
superficiales:

a) Eleccidén de una zona impermeable, o bien, impermeabilizar el
terreno (mediante arcilla, gunitado y otros productos).

b) Desviar y canalizar las aguas de escorrentia que lleguen al
vertedero, y las que puedan resultar directamente afectadas.

c) Recoger los lixiviados e impedir que contaminen las aguas.
Depurarlas “in situ” o trasladarlos a otra estacidn depuradora.

d) Impermeabilizar la superficie del vertedero para evitar que
se produzcan filtraciones.

3. Como consecuencia de la descomposicidén anaerobia de los residuos,
se produce gas metano que, a determinadas concentraciones (entre 5 y 10%),
pueden explosionar; por encima y por debajo de esa concentracidn critica,
no existe tal peligro. En la construccidén del vertedero, hay que tener en
cuenta este peligro, que se puede evitar dispersando los gases mediante
zanjas de ventilacidén natural, ventilacidédn por tubos y por otros sistemas.

4. La fermentacidén anaerobia produce olores molestos y desagradables
que pueden afectar intensamente a lugares alejados del vertedero; se pueden
mitigar, en gran medida, con la eleccidén de un emplazamiento protegido de
los vientos dominantes que puedan llevar olores hacia los lugares habitados
o hacia 1lugares transitados, con la cubricién diaria de los residuos
depositados y con la adicién de compuestos desodorantes, entre otras
medidas.

5. En un vertedero no deben producirse combustiones. La ignicidn
esponténea se evita con la extensidn, compactacidén y cubricidén diaria, con
tierra de los residuos. Si éstos llegaran ardiendo al vertedero, deben
extenderse y apagarse inmediatamente.

6. E1 riesgo de propagacién de incendios desde el vertedero a las
dreas colindantes, debe evitarse con el desbroce de los alrededores.

7. La proliferaciédn de ratas, moscas, mosquitos, aves y otros
animales que puedan verse por los residuos, debe evitarse por los riesgos
sanitarios o otras molestias que entrafian. Mediante la cubricidédn diaria de
los desechos y el vallado del recinto, se evitard este problema.

8. Los vertederos siempre resultan antiestéticos. Este efecto se
puede contrarrestar con la eleccién de emplazamientos con escasa
intervisibilidad, con la formacidén de barreras arboladas e} el
aprovechamiento de otras preexistentes, etc. (las pantallas de arbolado
impiden igualmente, la difusidén de los olores).

9. La clausura del vertedero debe prever la restauracidén paisajistica
del 4rea utilizada. Es preciso recordar que en los vertederos se producen
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fendémenos de asentamiento por reduccién gradual del volumen de los residuos
mientras dura su descomposicidén. E1 90% del asentamiento total ocurre en
los cinco primeros afios, y el resto precisa periodos mayores. E1 fendmeno
se puede paliar, en alguna medida, depositando separadamente objetos
grandes, cascotes, piedras, etc.

10. Los residuos sé6lidos ganaderos (estiércoles) deberédn depositarse
en terrenos de uso privativo (propiedad o arrendamiento en los que vayan a
incorporarse con posterioridad), de quien los efectla, no pudiendo en
ningin caso, almacenarse en viales o espacios publicos.

11. Los vertidos sélidos procedentes de excavaciones o derribos
deberan depositarse exclusivamente en los vertederos autorizados a tal
efecto.

Art. 48. VERTIDO SEMICONTROLADO DE RESIDUOS SOLIDOS

1. La simplificacién del vertido controlado cuando el aporte de
residuos no justifique el desembolso que supone esta técnica, es lo que se
conoce como vertido semicontrolado. Este se caracteriza por un control
mucho menor de la explotacidén, lo que se traduce principalmente en una
periodicidad de cubricién de los residuos mayor en un dia.

2. El sistema de vertidos semicontrolados puede aceptarse si se
estima la produccién de residuos sdélidos, pero en ningin caso, puede
justificar el descuido de cualgquiera de los aspectos que afecten al medio
ambiente.

3. En todo caso, los residuos no deberdn permanecer sin cubrir mas de
tres dias (en casos extremos, una vez por semana) .

4. Por otro lado, el método de la franja o trinchera, puede ser el
méds adecuado para estos vertidos.

Art. 49. RUIDOS Y VIBRACIONES

1. En el medio ambiente exterior, con excepcidén de los ruidos
procedentes del trafico, no se podrd producir ningun ruido en el exterior,
o transmitido al exterior desde el ambiente interior de los recintos, que
sobrepase los niveles siguientes.

a) Areas industriales:
- Entre 1as 8 ¥ 22 hOrasS ...t tteneeeeeneeennnn 70 dBA.
- Entre 1as 22 ¥ 8 NOTaS ... ietteeeeeeeeneeennnn 55 dBA.
b) Areas residenciales, urbanas y rurales:
- Entre 1as 8 ¥V 22 hOTasS ... iettiteeeeeeeneeenenn 55 dBA.
- Entre 1as 22 ¥ 8 NOTaS. .. iittteeeeeeeneeenens 45 dBA.

2. En el ambiente interior de los recintos, regirdn las siguientes
disposiciones:

a) En los inmuebles en gque coexistan viviendas y otros usos
autorizados, no se permitird la instalacidén, funcionamiento o uso de
ninguna maquina, aparato o manipulacidén, cuyo nivel de emisidén sonora
exceda de 80 dBA sin la previa adopcidén de medidas correctoras
adecuadas en el local. En caso de que el nivel sonoro transmitido por
una maquina o vivienda, sea superior a 28 dBA quedard prohibido el
trabajo nocturno entre 22 y 8 horas. En cualquier caso, el nivel
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sonoro transmitido a la wvivienda no serd superior, bajo ningln
concepto, a 30 dBA.

b) No se permite el anclaje de maquinaria, altavoces o
elementos productores de vibraciones, y de los soportes de los mismos
a cualquier d6rgano mévil en las paredes medianeras, techos o forjados
de separacién entre locales de cualquier tipo o actividad. El anclaje
de estos elementos en suelos, estructuras o elementos directamente
conectados con elementos constructivos, se dispondrd interponiendo
dispositivos antivibratorios adecuados.

c) Los valores maximos tolerables de vibraciones serén:

- En la zona de méxima proximidad al elemento generador de
vibraciones = 30 pals.

- En el limite del recinto en que se encuentre ubicado el
generador de vibraciones = 17 pals.

- Fuera de aquellos locales y en la via publica = 5 pals.

3. Los servicios técnicos de inspeccidédn municipal podran realizar en
todo momento cuantas comprobaciones estimen necesarias para el cumplimiento
de estas normas.

Art. 50. MOVIMIENTOS DE TIERRA

Los movimientos de tierras precisaréan licencia municipal y
autorizacién de la Administracidédn autondmica, que se otorgard a la vista de
las garantias ofrecidas por el solicitante en relacidén con la conservacidn
del paisaje. Los movimientos de tierras precisardn licencia municipal y
autorizacién de la Administracién Autondmica, previo informe del Parque.

Segun la finalidad de 1la excavacidén vy, una vez conseguida la
adecuacidén al fin previsto, en la restauracidédn del entorno se procurard no
alterar el relieve predominante, evitando rupturas bruscas de silueta.
Durante las obras se tomardn medidas para evitar procesos de deslizamiento
o contaminacién de aguas.

Los desmontes o terraplenes que se produzcan por la ejecucidén de las
vias de comunicacidén, urbanizacidén, edificacidn, etc., deberdn ser tratados
adecuadamente, con escollera o mamposteria de piedra del lugar, jardineria
o arbolado para garantizar la estabilidad e integracidén en el entorno.

En todos aquellos lugares en los que existan, o haya indicios
suficientes de la existencia de restos valorables desde el punto de vista
arqueoldégico, el Ayuntamiento deberd dar inmediata comunicacién a la
Consejeria de Cultura para la valoracién de los mismos y la concesidén de la
necesaria autorizacién, si fuera procedente cualquier autorizacidén de
indole arqueolédgica.

Art. 51. ACTUACIONES EN MASAS ARBOLADAS

Toda actuacién que se pretenda realizar en 4&reas forestales o
simplemente arboladas, cualgquiera gque sea su especie, siempre y cuando no
sea de naturaleza agricola, y aunque no estén expresamente delimitadas en
las presentes Normas, deberd proyectarse de forma que la destruccidédn del
arbolado sea la menor posible.
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Se regirdn por las normas dictadas por la Administracidén del Parque,
especialmente en los Montes de Utilidad Publica ajustédndose a los proyectos
del Programa Regional de Fomento Forestal en Explotaciones Agrarias vy
Acciones de Desarrollo y Mejora de Bosques en Zonas Rurales, y a 1los
Programas de Repoblacién Forestal de la Direccidén Regional de Montes del
Principado de Asturias.

Art. 52. OTROS ELEMENTOS

Se tomaradn medidas de proteccién cuando se trate de la colocacidédn de
carteles, anuncios o simbolos, localizacidén de estercoleros, y cualquier
accidén que pueda afectar de modo notorio al paisaje.

Se prohibe 1la publicidad del tipo wvalla publicitaria en Suelo No
Urbanizable, asi como toda aquella pintada, tallada o representada de
cualquier modo sobre elementos naturales.

Art. 53. ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Deben ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento aprobado por Decreto
2414/61, de 30 de Noviembre, sobre Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y demds legislacidén mediocambiental.

Molestas: Aquellas que producen ruidos, vibraciones, malos olores,
gases o polvos en suspensioén.

Insalubres: Producen residuos perjudiciales directa o indirectamente
para la salud humana.

Nocivas: Las que producen residuos perjudiciales para la riqueza
agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

Peligrosas: En las que se originan productos susceptibles de
ocasionar riesgos graves a personas o Dbienes por explosidén, combustidn,
radiacidn, etc.
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TITULO IV. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

SECCION PRIMERA. DEFINICION DE CONCEPTOS EDIFICATORIOS

SUBSECCION PRIMERA. CONCEPTOS RELATIVOS A PARCELACION Y EDIFICABILIDAD

Art. 54. ZONA

En el Suelo Urbano, se entiende por zona, una superficie de terreno
de caracter homogéneo en cuanto a la asignacién de los usos de suelo y de
sus intensidades, asi como de las condiciones de edificacidn.

Art. 55. MANZANA

Se entenderd por manzana la porcién de suelo conteniendo una
agrupacién de varias parcelas contiguas las unas a las otras, cuando dicho
conjunto quede completamente delimitado por suelo libre publico.

Art. 56. PARCELA

Se entenderd por parcela, en Suelo Urbano o Urbanizable, toda
superficie acotada de terreno que tenga como finalidad facilitar la
urbanizacién y posterior edificacién de la misma, asi como servir de
referencia a la intensidad de uso que se haya de aplicar sobre el conjunto
de su superficie.

Cuando la parcela provenga de una redistribucidén del suelo como
consecuencia de la accidén urbanizadora, su delimitacidén no tendrd que
coincidir necesariamente con la unidad o unidades de propietarios.

Toda parcela debe tener la condicidén de solar o adquirirla antes de
que la edificacidén que en ella se construya entre en uso.

Art. 57. PARCELA NETA

Se refiere al espacio resultante de la parcela una vez excluidas las
cesiones por reajuste de alineaciones, reparcelacién o definicidédn precisa
resultante de las Normas Subsidiarias, un Plan Especial o un Estudio de
Detalle.

Art. 58. PARCELA MINIMA

En estas Normas, se definen en algunos casos las condiciones minimas
de forma, en funcidén del ancho y largo de las mismas o del tamafio de la
parcela, quedando sujeta la edificacidén sobre la misma al cumplimiento de
dichas condiciones. Las parcelas minimas serdn indivisibles.

Solo en determinados casos se autorizarédn parcelas de menor dimensidn
cuando se Jjustifique que corresponde al parcelario tradicional existente
anterior a la aprobacidén de estas Normas o a partes de una parcela que este
Plan haya incluido dentro de una determinada calificacidén de Suelo Urbano.

Art. 59. SOLAR.
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Se entenderd por solar toda aquella parcela gque, encontriandose en
Suelo Urbano, cuente con definicién de alineaciones y rasantes y cumpla las
condiciones minimas de urbanizacién sefialadas para cada zona (acceso
rodado, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.)

Art. 60. DENSIDAD RESIDENCIAL

1. Se refiere a la intensidad de uso residencial, medida en nuUmero
maximo de unidades de vivienda gque pueden asentarse en cada hectéarea de
terreno (viv./Ha).

2. La densidad, igual que 1la edificabilidad, se califica con 1los
conceptos relativos de bruta o neta, segin las caracteristicas del terreno
que se utiliza para la medicién. A los efectos de estas Normas, se
entenderd lo siguiente:

a) Se denomina bruta la densidad media sobre la superficie
total de una zona o poligono, descontando en su caso la superficie
afectada por los sistemas generales, pero no asi la correspondiente a
los sistemas locales o interiores del &rea.

b) Se denomina neta, a la densidad media sobre cada parcela,
incluyendo el espacio 1libre de wuso privado y, en su caso, los
espacios libres o de aparcamiento de uso comunitario de una unidad
elemental de viviendas.

Art. 61. SUPERFICIE

1. Superficie edificable es aquella sobre la que puede asentarse la
edificacidén segln las dimensiones que, en cada caso, se fijen.

2. Superficie edificada o construida:

a) Por planta, la comprendida entre los limites exteriores
correspondientes a cada una de ellas, incluidos tendederos, cuerpos
volados y miradores. Se mide en m?’ de techo susceptible de cubrir
espacios de potencial uso privado.

Los vuelos cerrados vy galerias computardan al 100% de su
superficie construida real, los porches, miradores 'y terrazas
computan al 50% de su superficie construida real, los balcones vy
corredores al 25%.

b) En planta de Dbajocubierta, la correspondiente a la planta
bajocubierta cuando la altura libre sea al menos de 1,50 m.

c) En planta baja, la proyeccién del edificio sobre el suelo,
incluyendo los cuerpos volados y los espacios subterrdneos si se
destinan a uso publico. No considerandose como tales los
aparcamientos y usos auxiliares.

d) Total, es la suma de las anteriores.

3. Superficie méxima edificable:

a) Serd la méxima superficie edificable total computable que
estas Normas autorizan construir.



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO
SOMIEDO

TEXTO REFUNDIDO

JUNIO 1999

b) Este méximo podrd ser definido de dos maneras:

- Asignando una edificabilidad méxima a cada parcela a
través de limitaciones de fondo y frente de la edificaciédn,
separaciones y méximo nuUmero de plantas, que se concretan en una
envolvente méxima edificable siendo ésta la que definira la
maxima superficie que se puede edificar.

- Asignando un indice de aprovechamiento, neto o bruto, por
cada m’ de superficie de la parcela, Unidad de Actuacién o zona.

c) Cuando wuna ordenanza particular acuda a las dos maneras
anteriores para definir la superficie méxima y exista discordancia
entre ellas, ésta serd la menor de ambas.

Art. 62 EDIFICABILIDAD
1. Volumen edificable.

a) Por razones de <claridad de conceptos, estas Normas no
delimitan ni definen en ningun caso volumenes edificables, al no ser
siempre igual la altura entre plantas. La edificabilidad se asigna
siempre respecto a superficie cubierta construida

b) En cualquier caso, es posible hacer la equivalencia en m?®,
multiplicando cada superficie construida por la altura que la separa
de la cubierta o planta superior.

2. Envolvente méxima edificable.

a) Se entiende por envolvente el conjunto de superficies
externas que dan forma o volumen geométrico a la edificaciédn.

c) La envolvente méxima edificable de una parcela serd aquella
que corresponda al frente y fondo médximos edificables, incrementando
el fondo méximo con los vuelos permitidos para cada categoria de
suelo (dimensiones maximas en perpendicular y paralelo a la fachada),
multiplicado por el numero médximo de plantas autorizado, incrementado
por el aprovechamiento bajocubierta (con las dimensiones de muretes y
altura al alero que para este se permitan).

b) La envolvente maxima de una manzana serd el conjunto de
envolventes méximas resultantes de la aplicacidén geométrica de 1la
edificabilidad por parcela vy 1los condicionantes que regulen la
ordenacién de volumenes en cada una.

3. Indice de Aprovechamiento o Coeficiente de Edificabilidad.

Se limita por las alturas y fondos edificables en zonas de edificacién
aislada.

a) Se trata de un valor que expresa la relacidén de la superficie
méxima edificada que estas Normas autorizan construir por cada m? de
superficie de solar o Unidad de Actuacidén que tenga asignado un uso o
usos edificables (m?/m?).

b) E1 Coeficiente de Edificabilidad viene sefialado por estas
Normas segun los distintos solares o Unidades de Actuacidén y debe
entenderse aplicable sobre las superficies de terreno brutas o netas
en funcidén de lo expresado por cada categoria de Suelo Urbano.
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Los sétanos, semisdétanos y superficies bajocubierta destinados a
trasteros, garajes e instalaciones comunes del edificio no computaréan
a efectos del cdlculo de edificabilidad.

SUBSECCION SEGUNDA. CONCEPTOS RELATIVOS A LOS TIPOS EDIFICATORIOS

Art. 63. EDIFICACION EXENTA O AISLADA

Aquella construccidén, que estando en una sola propiedad, no estd en
contacto con ninguna de las que pudiera haber en propiedades adyacentes, no
ocupando la totalidad de la parcela, quedando ésta para espacios libres de
uso publico o de los propietarios.

Art. 64. EDIFICACION PAREADA

Edificacién pareada es la construccién gque estando en una sola
propiedad tiene una superficie medianera de contacto con la edificacidn
situada en una propiedad adyacente, siendo exenta de todas las demés.
Art. 65. EDIFICACION AGRUPADA

La que presenta la condicién de exenta, al menos a una de las parcelas

adyacentes.
Art. 66. EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS

Aquella que solo mantiene fachadas 1libres a viarios vy fondo de
terreno.
Art. 67. EDIFICACION TRADICIONAL

Se considera como edificacidén tradicional, a efectos de marcar
criterios estéticos y compositivos, toda construccidén de caracter rural o
urbano, tanto vivienda como edificaciones complementarias o al servicio de
las explotaciones del campo, realizadas antes de 1940, por entender que es

a partir de esa fecha cuando se comienzan a utilizar tipologias vy
materiales exdgenos, en muchos casos inadecuados.

SUBSECCION TERCERA. CONCEPTOS RELATIVOS A ALINEACIONES Y ESP. LIBRES

Art. 68. ALINEACIONES

1. Las alineaciones exteriores son las fijadas para los solares por
las Normas Subsidiarias en los planos de ordenacién como limite de las
parcelas edificables, separédndolas de los espacios libres publicos vy
viales.

2. Las alineaciones interiores son las que las Normas Subsidiarias
establecen al interior de las parcelas, para deslindar las partes de las
mismas que son edificables con distintas intensidades y usos y las gque no
son edificables, salvo en los casos previstos en estas Normas.

3. Ambos tipos de alineaciones, exteriores e interiores, dquedan
consideradas como alineaciones oficiales a la Aprobacién Definitiva de las
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presentes Normas Subsidiarias y su definicién puede hallarse bien en la
Normativa, bien en los Planos de Ordenacién o bien en ambos a la vez,
prevaleciendo, en caso de contradiccién, la Norma sobre el Plano, como es
usual para el resto de las disposiciones establecidas en estas Normas.

Se podran redactar Estudios de Detalle, en las &reas en que asi se
sefiale, para reajustar ambos tipos de alineacidn.

4. Todas las parcelas deben ajustarse a las alineaciones existentes o
a las sefialadas en su caso, tanto para edificacién como para los
cerramientos de solares de edificacién aislada.

Art. 69. RASANTES

Seradn las existentes en vias consolidadas y las que sefialen 1los
servicios técnicos o la Comisidén de obras, atendiendo a criterios de menor
movimiento de tierras, horizontalidad en cruce de calles, evitacidn de
inundaciones, etc.

Art. 70. FONDO DE EDIFICACION

1. Se entenderd como tal aquella que define el fondo madximo que puede
alcanzar la edificacién.

2. El1 fondo de edificacidén, se medird en, al menos, dos puntos
intermedios, uno a cada lado del punto medio de la fachada principal y en
direccidén perpendicular a la misma hasta donde concluya la edificacidn.

3. La linea de méxima profundidad edificable se especifica en las
Ordenanzas particulares para cada una de las zonas que asi lo requieran.
Excepcionalmente, podréd ser distinta cuando se trate de edificios puUblicos
o algun tipo de equipamientos.

4. Para la profundidad de edificacién no solo se establece su méxima
dimensidén, sino también la minima que se considera necesaria para la
habitabilidad de los edificios.

5. Cuando el edificio se encuentre con fachadas opuestas a calles a
distinta rasante, podrd autorizarse para las plantas que se admitiesen por
debajo de la planta baja, aunque no para ésta, aumentar el fondo méaximo
permitido en la ordenanza particular hasta los 15 m, siempre en la parte
que haya de quedar enterrada, de cara a facilitar la construccidén de
garajes, respetando en todo caso el ancho fijado para los viales, los
espacios previstos para zonas verdes publicas, retiros a linderos vy
colindantes, luces rectas, etc.

Art. 71. FRENTE MINIMO DE EDIFICACION

1. Se establece, de forma particularizada en cada zona, la dimensidn
minima de frente de fachada que se considera necesaria para dque la
edificacidén sea habitable.

2. El1 frente de edificacidén se medird sobre la linea de alineacidn
exterior de la fachada y desde uno a otro extremo de la edificacidén al
nivel de la planta tipo.

3. Si por la disposicidédn especial de un solar, éste dispone de ancho
suficiente en su interior, pero no alcanza el frente minimo en la linea de
alineacién exterior, no podrd ser edificada hasta tanto no se le agregue el
suelo necesario para cumplir estas Normas. No obstante, el Ayuntamiento
podré, excepcionalmente, acordar una tolerancia sobre el frente minimo
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cuando el resto de la distribucidén del edificio, ademéds de cumplir las
necesarias Normas de Edificaciédn, solucione satisfactoriamente los
problemas derivados del escaso frente de fachada y se compruebe que no hay
posibilidad a medio plazo de obtener el suelo necesario para cumplir el
requisito de frente minimo.

Art. 72. FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION

Se establece para determinadas zonas la dimensidén méxima de frente de
fachada con el objeto de preservar el desarrollo tipoldégico propio de esas
zonas.

Art. 73. PATIOS DE EDIFICACION

1. Se denomina genéricamente “patios de edificacién” a todos los
huecos verticales, resultantes de la distribucidén de los volumenes de
edificacidén que no tienen una prolongacidén o continuidad vial.

2. Se consideran como tales, el patio de manzana, los patios
interiores de parcelas, los patios mixtos o semiabiertos al patio de
manzana o a la via publica.

Art. 74. PATIO DE MANZANA

Es el espacio 1libre interior delimitado por el conjunto de las
alineaciones interiores de los solares de una manzana.

Art. 75. PATIO DE PARCELA

Se entenderd como patio de parcela, el espacio no edificado situado
dentro del volumen de la edificacidén, todo é1 dentro de una sola parcela o
junto a la linde medianera de la misma.

Art. 76. PATIOS CERRADOS

Son aquellos patios delimitados por la propia edificacién en todo su
perimetro.

Art. 77. PATIOS EXTERIORES O ABIERTOS

Son aquellos patios delimitados en parte del perimetro por la propia
edificacidén quedando el resto libre bien sea a fachada, a patio de manzana
o a medianeria de manera provisional.

Art. 78. PATIOS MANCOMUNADOS

Son aquellos patios practicados en medianerias de parcelas
colindantes comunicados entre si, continuos, compartiendo derechos vy
cargas.

Sus dimensiones y condiciones serdn las aplicables a los patios de
parcela, con los que se asimilan, si bien podradn realizarse pactos entre
colindantes, con 1las debidas garantias, que aseguren el cumplimiento de
estas condiciones de forma conjunta, independientemente de que no lo hagan
de manera individual.
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Art. 79. PATIOS INGLESES

Son patios de parcela adyacentes a la alineacidén de fachada, que se
desarrollan por debajo de la rasante de la calle, con el propdsito de
ventilar e iluminar los recintos situados bajo dicha rasante.

Art. 80. PARED MEDIANERA

1. A efectos de estas Normas, se entenderd como pared medianera la
que se define como tal en el Cbébdigo Civil, o aquella pared ciega que
permite adosar otra de idénticas condiciones a la propiedad colindante.
Esta pared medianera puede estar interrumpida por patios interiores que
pueden prolongarse o no del otro lado.

2. Si la medianera de un edificio ©puede quedar parcialmente
descubierta por diferencias de altura edificadas, ésta deberd ser tratada
con idénticos criterios de color, materiales y composicidén de la fachada a
la calle. Los gastos correrdn a cargo del constructor de la nueva
edificacién.

3. Si la medianera quedase totalmente al descubierto por el
incumplimiento de la obligacidén de edificar por parte del propietario de la
parcela colindante en los plazos que se pudieran establecer, los gastos de
tratamiento de 1la misma, correrdn a cargo de dicho propietario, sin
perjuicio de las posteriores acciones de que fuera objeto.

4. Cuando, como consecuencia de la demolicidén de una edificacidn
existente por otra obra nueva, vaya a dquedar al descubierto parte de la
pared medianera gque inicialmente quedara oculta, el costo del tratamiento
de la misma, correrd a cargo del constructor de la edificaciédn.

Art. 81. SEPARACIONES

1. Para las =zonas en que el tipo de construccién no es entre
medianeras, se establecen las distancias minimas que la edificacidén sobre
la parcela deber separarse de los 1lindes de la misma, vya sean 1los
laterales, el frontal exterior, el fondo interior o todos a la vez, asi
como la separacidédn minima entre edificaciones de parcelas contiguas.

2. Esta distancia se medird perpendicularmente a todos los puntos de

frente o medianeria y debe entenderse computada desde el punto mas exterior
de la edificacidén o limite de la actividad.

Art. 82. RETRANQUEOS Y RETIROS

Retranqueo es la penetracidédn espacial abierta a alineaciones de
fachada, en toda la altura del edificio.

Retiro es un retranqueo de fachada que solo afecta a la planta donde
se ubica.

Art. 83. COLINDANTES

Se entenderd por tal a los siguientes:
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a) Las fincas o edificios adyacentes en todo el perimetro de la
finca, incluyéndose las que estadn separados por camino o cauce publico.

b) Todas las fincas o edificios que se encuentran a menos de 75 m de
cualquier punto del perimetro que define la finca objeto de la actividad.

Art. 84. LUCES RECTAS

1. Se consideran luces rectas las distancias existentes entre 1los
huecos de iluminacidén y ventilacién de fachada de un edificio y cualquier
punto de otro edificio o lindero de finca.

2. Estas distancias se mediréan sobre el eje vertical del hueco, desde
el plano de fachada, perpendicularmente al mismo sobre la proyeccién
horizontal.

3. Las luces rectas tendréan una magnitud minima de:

a) Linderos. Todo hueco mantendrd wuna luz recta libre a
linderos igual al 50% de la altura del edificio en esa fachada,
medida desde el suelo del local al que sirve hasta el limite de
cornisa situada sobre él. En todo caso serd como minimo de 3 m a
linderos de fincas colindantes y 5 m a ejes de caminos.

b) Edificaciones. Con otras edificaciones, el 50% de la suma de
las alturas totales de las edificaciones opuestas, medidas desde el
nivel del suelo del local a las cornisas respectivas. En todo caso
serd como minimo de 6 m.

SUBSECCION CUARTA. CONCEPTOS RELATIVOS A LOS VUELOS

Art. 85. CUERPOS VOLADOS CERRADOS

Cuerpos volados cerrados son aquellos elementos de la edificacidn que
sobresalen del plano de fachada, acondicionados como espacio interior
habitable y estéan ejecutados con materiales opacos, con o sin huecos.

Su superficie real contabiliza completamente a efectos de
edificabilidad, ya que no implican diferencia alguna con el resto de las
dreas construidas

Art. 86. GALERIAS

Las galerias son elementos arquitectédnicos tradicionales de 1la
edificacién que generalmente no sobresalen del plano de fachada, de
composicidén horizontal, acondicionados como espacio interior habitable vy
que estadn ejecutados béasicamente por materiales transparentes modulados,
combinando las partes fijas y las practicables.

Su superficie computard integramente, como ampliacidén del espacio
interior al cual estan ventilando

Art. 87. MIRADORES

Los miradores son elementos de la edificacidén que sobresalen del plano
de fachada y de composicidédn generalmente vertical, comprendiendo en algunos
casos varias plantas, acondicionados como espacio interior habitable y que
estadn ejecutados basicamente por materiales transparentes.
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Estardn separados de cualquiera de las piezas habitables mediante
muros, carpinterias practicables o combinacién de ambos, no reuniéndose las
citadas condiciones tendréan la consideracidén de galeria.

Su superficie computard integramente, como ampliacidén del espacio
interior al cual estéan ventilando

Art. 88. BALCONES

Balcones son aquellos vuelos abiertos por prolongacién del forjado del
piso, que sobresalen del plano de fachada, exteriores y accesibles desde el
edificio y sin mas cerramientos que la barandilla de proteccién. En algunos
casos permiten el acceso desde varias piezas interiores mediante varios
huecos, pudiendo en este caso exceder el frente madximo autorizado.

La superficie construida computard a efectos de edificabilidad al 25%
de la real.
Art. 89. TERRAZAS

Terrazas son aquellos espacios exteriores vy accesibles desde el
edificio, con retranqueo del plano de fachada, delimitados por elementos de
la propia fachada, petos, barandillas, etc.

Sus dimensiones contabilizardn como el 50% de la superficie real a
efectos de edificabilidad.
Art. 90. CORREDORES

Responden a un caso particular de las terrazas, siendo elementos
constructivos tradicionales, no volados generalmente, integrados en el
volumen principal de la edificacién, 1limitados por wuna barandilla de

madera.

La superficie construida computard a efectos de edificabilidad al 50%
de la real.

SUBSECCION QUINTA. CONCEPTOS RELATIVOS A LA ALTURA DE LA EDIFICACION

Art. 91. ALTURA

1. Se entiende por altura de la edificacidén, la distancia vertical
entre la rasante del terreno y la cara inferior del forjado o cubierta que
constituya el techo de la uUltima planta.

2. La altura se medird en el centro de cada fachada, sin que por
accidentado que sea el terreno, se puedan sobrepasar el nUmero de plantas o
la altura maxima fijada en ninguna de las rasantes del terreno.

A estos efectos se entiende por fachada, aquel frente de edificacidédn
que tiene sefaladas alineaciones o da frente a via o espacio publico
especificado en estas Normas.
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Se entenderd por fachada principal aquella que la frente a calle o
espacio publico de mayor categoria y grado, cuando en ella se encontrare el
portal de acceso al edificio.

3. La altura maxima de la edificacidén se regula en estas Normas, por
una o ambas de estas dos unidades de medida.

a) Distancia vertical en metros desde la rasante de la calle, a
la que da frente, hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la Gltima planta.

b) Numero total de plantas, en las que se incluird la planta
baja, pero no los semisdtanos.

4. Si en el cédlculo de la distancia vertical, y debido a la pendiente
de la calle, la cara inferior del techo de la planta baja quedase en algun
punto de la fachada a una altura, respecto a la rasante, mayor de 5,50 m o
menor de 2,50 m, la longitud de la fachada se dividird en las porciones
necesarias escalonando sus alturas de manera que se adapte a la pendiente
del terreno sin sobrepasar los limites antes expuestos y con un fondo
minimo de 6 m.

5. Cuando el edificio presente fachada a dos o més viales a diferente
rasante, con un desnivel superior a 2 m, se tomard como rasante de
referencia la situada a cota inferior, aunque la calle en la gque se
encuentre sea de menor orden o anchura que las restantes.

6. Altura de cornisa o alero es la distancia entre la rasante de la
calle y la cara inferior del plano del alero, en caso de no existir éste se
tomard la interseccidén del plano de fachada con la cara inferior del ultimo
forjado horizontal Dbajo la cubierta, o, en caso de existir wuso
bajocubierta, con la cara inferior del forjado inclinado de cubierta.

7. La altura total a cumbrera es la distancia entre la rasante de
referencia de la calle y el punto mds alto de la cubierta. Para cada zona
se fija un madximo de altura total autorizado.

Art. 92. ALTURA LIBRE DE PISOS

El concepto de altura libre de pisos, se referird a la distancia
desde la superficie del pavimento acabado hasta la cara inferior del techo
de planta correspondiente.

Art. 93. PLANTA
1. Se denomina planta a cada uno de los niveles de la edificaciédn.
2. Se distinguen los siguientes:

a) Planta Baja o inferior del edificio, es la mas prodxima a la
rasante del terreno, siempre que su distancia a la rasante sea
inferior a 1,30 m, ya sea por encima o por debajo de la misma.

b) Planta Semisbétano, aquella que tiene todo o parte de su
techo sobre la rasante del terreno, mads de 0,50 m y menos de 1 m, por
donde toma luces, y su piso totalmente bajo ella.

En parcelas con gran diferencia de rasante puede contar con acceso
a nivel de piso desde la parte baja del terreno, en cuyo caso, para
ser considerada como tal semisdétano, su techo no sobrepasard la
altura de 0,50 m sobre la rasante mas elevada.
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c) Planta Sdétano, la situada debajo de 1la Planta Baja o
Semisdétano, si lo hubiera, de manera que no puede tomar luces del
exterior.

d) Bajocubierta, espacio comprendido entre la cara superior del
ultimo forjado y la cara inferior de la cubierta, de manera en toda o
en parte de su altura se interfiere con la cara inferior del alero o
plano més bajo de la cubierta.

e) Planta de Piso, cualquiera de las restantes de la
edificacidén. En todo caso tendrd la consideracidén de planta, a
efectos del coémputo del numero de plantas, aquella que cuente al

menos con dos fachadas externas de fondo superior a 6 m., cuando
existan mads de dos sdétanos o semisdtanos.

SUBSECCION QUINTA. CONCEPTOS RELATIVOS A LAS CUBIERTAS

Art. 94. PENDIENTE

Es la inclinacidén de los faldones de cubierta.

Art. 95. CORNISA

Cuerpo o peto con molduras que remata la construccidn.

Art. 96. ALERO

Parte del tejado que sobresale del plano de fachada.

Art. 97. BUHARDILLA O CASETON

Ventana o hueco que sobresale del plano de cubierta, con cubierta
diferenciada.

Art. 98. LUCERNARIO

Ventana o hueco en el mismo plano de la cubierta sin elementos
sobresalientes.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMETRIA

Art. 99. PATIOS
Las dimensiones de patios, en todas sus variedades, estardn a lo

dispuesto en las Normas de Disefio en edificios destinados a vivienda del
Principado de Asturias, que se acompafla como anexo a estas Normas.

Art. 100. ALTURA LIBRE DE PISOS

1. Se establece un minimo para la altura libre de pisos que debe
cumplir toda edificacién de nueva planta. El minimo serd de 2,50 m entre
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pavimento y cara inferior terminada del techo para la planta tipo. En
cocinas, aseos y pasillos puede reducirse hasta 2,20 m para el paso de
instalaciones.

2. La altura libre de &ticos serd igual a las fijadas en el punto
anterior para las plantas de piso en al menos el 50 % de la superficie util
de cada estancia, no siendo inferior a 1,50 m en el punto més bajo. Esta
condicién debe quedar graficamente expresada en los proyectos que se

presenten a licencia.

3. La planta baja tendrd una altura libre minima de 2,80 m y maxima
de 4 m. En caso de plantas bajas con uso comercial se exigird una altura
libre minima en toda edificacién de nueva planta de 3,20 m. En caso de
rehabilitacién o cambios de uso de locales en plantas bajas de edificios
existentes de escasa altura podréd admitirse una altura libre minima de 2,50
m siempre que se solucione de modo adecuado la ventilacién de los locales
de uso publico.

4. Las entreplantas, en caso de dividir horizontalmente los locales
de planta baja, se haradn de modo que la parte baja tenga una altura minima
de 2,80 m y la parte alta de 2,20 m, no ocupando la entreplanta una
superficie superior al 50% de la del local. Si la parte alta se destina a
uso publico, las escaleras cumplirdn las condiciones generales establecidas
para las mismas.

5. La altura libre en sdétanos y semisdétanos serd de 2,30 m aunque en
algunos puntos las instalaciones y estructura cuelguen hasta dejar 2,00 m

[}

libres, como maximo en un 10 % de la planta.

6. Los semisdétanos deberdn tener una altura libre minima de 3,20 m
para autorizar usos comerciales en ellos.

Art. 101. CUERPOS VOLADOS
1. No se autorizan los vuelos en planta baja.

2. En calles de anchura inferior a 6 m se prohiben los vuelos. Si el
ancho estd comprendido entre 6 y 8 m solamente se permitirdn balcones y
corredores.

3. El1 desarrollo méximo de vuelos abiertos en fachada se limita al
50% del desarrollo de la misma, tomada cada una de manera independiente.

4. Todos los cuerpos volados se separardn también al menos 0,60 m de
los 1linderos, medianerias y edificaciones colindantes, la altura minima
sobre la acera o pavimentacidén serd de 3 m y su proyeccidn sobre la misma
quedaréd retranqueada como minimo 0,25 m del bordillo.

5. Se fija un vuelo méximo comin sobresaliendo del plano de la
fachada y medido perpendicularmente de 1,20 m, sin perjuicio de las
condiciones particulares de cada tipo de vuelo.

6. No obstante se permitirdn, previa justificacidédn y aprobacidbn por
parte del Ayuntamiento, vuelos superiores en algun elemento puntual vy
singular, gquedando siempre retranqueado el mismo 0,25 m del bordillo como
minimo.

7. En todo caso se respetarada el arbolado existente.

8. Vuelos cerrados: El1 vuelo maximo autorizado es de 1,20 m en
defecto de lo establecido por cada Ordenanza particular.
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9. Galerias: El vuelo méximo autorizado es de 1,20 m en defecto de 1lo
establecido por cada Ordenanza particular.

10. Miradores: El1 wvuelo méximo perpendicular a la fachada se
establece en 1,20 m, su frente madximo serd de 2,40 m, con separacién minima
entre miradores contiguos de 1,20 m. Todos sus paramentos seran de
carpinteria, con elementos transparentes en un 60% de su superficie,
prohibiéndose expresamente los muros y antepechos de fabrica. Su superficie
Gtil madxima serd de 3 m?.

11. Balcones: El vuelo méximo perpendicular a la fachada se establece
en 0,60 m, su frente méximo serd de 1,20 m, con separacidén minima entre
balcones contiguos y del resto de vuelos de 0,60 m. La barandilla de
proteccién no serd de fébrica o ciega en ningun caso, cumpliendo con las
condiciones generales establecidas para éstas.

12. Corredores: Las condiciones que se establecen son iguales a las
de los balcones, sin limitacidén de frente.

13. Terrazas: Su vuelo, si existe, serd inferior a 0,60 m Los
antepechos podrédn ser de fabrica hasta una altura de 0,95 m, no pudiendo
cerrarse el resto de la altura con carpinteria o elemento similar, en cuyo
caso pasardn a considerarse como galeria.

14. Aleros: El vuelo méximo autorizado para los aleros serd de 0,60
m, no computard a efectos de luces rectas, retranqueos, etc.

Art. 102. FIJACION DE ALTURA EN DIVERSOS CASOS
1. Para edificaciones segtn alineacidén de vial.

En calles de pendiente, las alturas se mediradn desde la cota de la
acera en el punto medio de la fachada.

Cuando el edificio presente fachada a dos o mas viales a diferente
rasante, con un desnivel superior a 2 m, se tomard como rasante de
referencia la situada a cota inferior, aunque 1la calle en la que se
encuentre sea de menor orden o anchura que las restantes.

2. Para edificaciones en bloque o aisladas en zonas de ladera

Se considerard cota de referencia el punto medio entre las cotas
maxima y minima correspondientes a las fachadas opuestas de la edificacién
que se quiera levantar, perpendiculares a la linea de méxima pendiente.

Todos los paramentos bajo rasante se tratardn como fachadas, sea cual
sea el uso de los locales contiguos.

Art. 103. ALTURA MINIMA

Se autoriza la disminucidn, en relacidn con la seflalada como méxima

para cada zona, de una planta o 3 m maximo.

Art. 104. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

1. Seran permitidos por encima de la altura edificada 1los
elementos siguientes:

a) La cubierta definitiva del edificio serd inclinada en todos
los casos, no sobrepasando el 50% (aprox. 26,5°) de pendiente.
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b) Los elementos decorativos y de remate de caracter
exclusivamente estético que completen la fachada.

c) Los elementos técnicos de las instalaciones anejas a la
edificacidn tales como: maquinas de ascensores, calefacciédn,
instalaciones mecanicas de aire acondicionada, suministro de
almacenamiento de agua, antenas, etc. Todos estos deberan quedar
inscritos dentro del plano exterior de la cubierta, que en todo caso
no alcanzard en cumbrera una altura superior a 4 m medidos a partir
del plano del ultimo forjado. Se prohiben los remates de chimeneas vy
demés elementos técnicos con elementos pintorescos o inadecuados
(castilletes, “pegoyos”, etc.).

2. Los elementos singulares arquitecténicos como torres o lucernarios

3. Los espacios abuhardillados, que se regirdn por las siguientes
condiciones:

a) Con objeto de facilitar el mejor uso del espacio interior se
permite elevar una fabrica de cierre vertical de 0,50 m como méximo,
a partir de la cara superior del ultimo forjado, continuando el plano
de fachada hasta su interseccidén con la cara inferior del forjado
inclinado de cubierta, en todo caso ésta elevacidén se tendrd en
cuenta a la hora de contabilizar la altura méxima permitida.

b) La pendiente méxima de los faldones de cubierta, tanto de la
general del edificio como de las buhardillas, serd del 50%(aprox.
26,5°) .

c) Para el mejor aprovechamiento del espacio bajocubierta podran
colocarse casetones o buhardillas de ventilacién e iluminacidn, sus
dimensiones exteriores serdn de 1,50 m de anchura como méximo. Su
cubierta tendrd faldones del mismo material vy pendiente que el
edificio.

d) Podrédn avanzarse hasta el plano de fachada, interrumpiendo o
no el alero, siendo preferible, cuando las condiciones de iluminacidn
y ventilacidén lo permitan, la continuidad del alero.

Como elemento singular uno de los casetones en fachada podréa
alcanzar una anchura de 3,40 m, no siendo superior al 50% de 1la
longitud total de la fachada del edificio sobre la que se proyecte y
constituyendo un conjunto de disefio unitario y composicidén vertical
con los huecos y carpinterias de la planta o plantas inferiores
(galeria, corredor, etc.).

e) La altura méxima de ambos tipos de casetones serd de 2,50 m
medidos a partir del pavimento terminado de la ultima planta a su
propio alero. El desarrollo total, entre ambos tipos, en fachada o
retrasados, no podra superar el 50% del frente de cada fachada. Todos
ellos se separaran al menos 1,20 m de los edificios colindantes y del
resto de casetones.

f) Los casetones traseros de ventilacidédn e iluminacidn que abran
a patios de manzana respetardn, respecto a éstos, las condiciones
anteriores, tal como si se abrieran a las fachadas delanteras.

4. Con caracter general se permite el aprovechamiento del
bajocubierta en todo tipo de edificaciones, salvo indicacibén expresa de la
Ordenanza particular, pudiéndose utilizar como ampliacidén de la superficie
util de las plantas inmediatamente inferiores, o independientemente de ésta
en vivienda colectiva.
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Art. 105. MARQUESINAS Y TOLDOS

Su altura minima sobre la rasante de la acera o terreno, en toda su
longitud, serd de 2,80 m. Su saliente serd como maximo igual al ancho de 1la
acera menos 0,50 m, en caso de no existir ésta serd de 1/6 del ancho de la
calle 6 2 m.

En las marquesinas las aguas no podran verter a la via publica. Su
espesor no superara los 0,30 m.

Los toldos se colocaran exclusivamente en planta baja.

Art. 106. MUESTRAS LUMINOSAS. CARTELES. BANDERINES

No podrédn exceder el vuelo fijado para los cuerpos volados permitidos
en cada Ordenanza particular, su altura minima serd de 2,80 m respecto de
la acera o terreno.

En la planta baja los carteles podréan ocupar Unicamente una franja de
dimensiones inferiores a 1 m, situada sobre el dintel de los huecos sin
cubrir éstos, en las plantas superiores esta franja se colocard unicamente
en los antepechos de los huecos, independiente para cada hueco.

En las Jjambas del portal se permiten las placas, con una dimensidn
maxima de 0,45 m y grosor de 0,03 m.

Art. 107. LIBERACION DE SUPERFICIES

No podrédn segregarse o separarse de la propiedad o la concesidédn las
superficies sin edificar que hayan sido tenidas en cuenta para el cdbmputo
de la superficie méxima edificable de la construccién, considerdndose éstas
como superficies libres de wuso privado, de servidumbre de paso, luces,
vistas y no edificables, no pudiendo liberarse mas que con el derribo del
edificio.

SECCION TERCERA. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LAS
EDIFICACIONES

Art. 108. PORTALES Y ESCALERAS

Sus dimensiones estardn a lo dispuesto en las Normas de Disefio en
Edificios destinados a Viviendas del Principado de Asturias, que se
acompafia como anexo de estas Normas.

Art. 109. ACCESIBILIDAD EN EDIFICIOS

Se seguirdn las prescripciones establecidas en la Ley 5/1995, de 6 de
Abril, de Promocidén de la Accesibilidad vy Supresién de Barreras, del
Principado de Asturias.
Art. 110. ACCESO DE VEHICULOS A GARAJES DESDE VIA PUBLICA

Sus dimensiones estardn a lo dispuesto en las Normas de Disefio en

Edificios destinados a Viviendas del Principado de Asturias, que se
acompafla como anexo de estas Normas.
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SECCION CUARTA. CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y SERVICIOS

Art. 111. ILUMINACION

1. Todas las habitaciones de las viviendas, para asegurar una
adecuada iluminacién, dispondrédn de ventanas con superficie acristalada
mayor o igual a 1/8 de la superficie 1util de 1la habitacidén. Podran
exceptuarse de esta condicién los cuartos de aseo, despensas, vestidores,
trasteros, etc.

2. Los locales correspondientes a usos distintos del de vivienda que
estén destinados a la permanencia de personas, deberdn contar por analogia,
con iluminacién similar a la exigida para las viviendas, o iluminacién
artificial que cumpla con las condiciones establecidas en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

3. Toda ventana estard situada de tal forma gque se cumplan las
condiciones minimas reguladas para Luces Rectas.

Art. 112. VENTILACION

1. Para garantizar al usuario de las viviendas la posibilidad de

ventilaciones instanténeas, con independencia de los sistemas de
ventilacién forzada permanentes, las habitaciones tendrdn superficies
practicables en las ventanas de al menos 1/12 de la superficie tGtil de 1la
habitacidén. Los cuartos de aseo deberd ventilarse mediante conducto

homologado de ventilacién forzada estdtica o dinamica.

2. Los locales de wuso distinto a vivienda, con permanencia de
personas, deberadn contar con sistemas de ventilacién forzada en las
condiciones minimas que, en su caso, se regula en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo. Al menos se incluirédn en este supuesto:
Cuartos de basura, garajes, locales de instalaciones técnicas, despensas,
trasteros, lavaderos y secaderos de ropa.

Art. 113. CONDICIONES DE DISENO DE LOS EDIFICIOS RESIDENCIALES

Con cardcter minimo, salvo en las actuaciones <con edificios
catalogados objeto de proteccidédn histdrico-artistica, se tendrédn en cuenta
las siguientes Normas.

Con caracter general se ajustardn a las prescripciones contenidas en
las Normas de Disefio en Edificios destinados a Viviendas del Principado de
Asturias, que se adjunta como anexo de esta Normativa Urbanistica.

Art. 114. SERVICIOS HIGIENICOS

Estardn dotados de agua corriente, ventilacidédn natural o forzada, con
pavimento impermeable y de facil limpieza y paredes tratadas en todo su
perimetro, al menos hasta una altura de 2 m, con material impermeable.

Los aparatos sanitarios tendrdn desagiies <con sifén de cierre
hidréulico.

Art. 115. BARANDILLAS Y PETOS

Los huecos abiertos directamente al exterior, balcones, corredores y
planos con desniveles superiores a 0,50 m estardn protegidos para prevenir
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caidas fortuitas. Del mismo modo los perimetros de las terrazas contaran
con un antepecho o barandilla adecuadamente disefiados. Su altura minima
serd de 0,95 m, los espacios entre los barrotes de las barandillas, sean
verticales u horizontales, no superaran los 15 cm.

Art. 116. GARAJES Y APARCAMIENTOS

Espacios destinados exclusivamente ©para el estacionamiento de
vehiculos, a cubierto o al aire libre.

En ambos casos las dimensiones minimas por plaza serdn 4,5 m de
longitud y 2,20 m de ancho excluyendo los accesos o lugares de maniobra
necesarios para la movilidad de los vehiculos y cumplirdn las condiciones
necesarias para la seguridad, ventilacidén y proteccidn contra incendios de
los mismos y de sus usuarios.

Se reservard 1 plaza de aparcamiento por cada vivienda o 100 m? de
local o edificacién para otros usos, bien sea dentro de la misma o en
espacio abierto dentro de la propia parcela, pudiendo emplazarse en via
publica hasta el 50% de las mismas en caso de Sistemas de Equipamientos.

En Edificacién Abierta solo se autorizardn accesos a garajes, O
portones para otros usos, cuando sirvan a un minimo de 5 plazas o 100 m?.

Art. 117. PROGRAMA MINIMO DE EDIFICIOS PARA USOS DIVERSOS

Los locales comerciales, de hosteleria, industriales vy, en general
todos los que sirvan para estancia de personas en régimen laboral,
dispondréan de aseos, vestuarios y aquellas dependencias que vengan exigidas
por la legislacidén vigente:

- Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo.

- Reglamento de espectéculos publicos y actividades recreativas.
- Condiciones minimas para establecimientos hosteleros.

- Condiciones para edificios de alojamiento rural

- Condiciones para establecimientos de la tercera edad.

- Condiciones para centros escolares y guarderias

- Condiciones para centros sanitarios.

- Condiciones para instalaciones deportivas

Todo local con actividad tendrd, como minimo, un aseo con inodoro y

lavabo, separado del resto por un vestibulo previo y uno mas por cada 200
m’ o fraccién, separdndose en este caso los de hombres y mujeres.

SECCION QUINTA. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

Art. 118. CONTROL MUNICIPAL

La corporacidén exigird gque las nuevas construcciones cumplan estos
requisitos antes de ser puestas en uso, al mismo tiempo que podré acordar
la aplicacidén de dichas ordenanzas a cualquier edificacidén ya existente
que, en forma notoria y permanente esté en contraposicidén con las mismas de
acuerdo con la LS/76.

Art. 119. PRINCIPIO LEGAL

1. Las construcciones habridn de adaptarse, en lo basico, al ambiente
en que estuviesen situadas, y a tal efecto:
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a) Las construcciones en lugares inmediatos, o que formen parte
de un grupo de edificios de caracter  histérico, artistico,
arquitectdédnico, tipico o tradicional, habrédn de armonizar con el
mismo, o cuando, sin existir conjunto edificado, hubiera alguno de
gran importancia o calidad de los caracteres indicados, tomando como
tales, como minimo, los BIC relacionados en estas Normas.

b) En los 1lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos o elementos de interés
histérico, artistico, tipico o tradicional y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que
la situacidén, masa, altura de los edificios, muros y cierres o la
instalacién de otros elementos, limite el campo visual ©para
contemplar las bellezas naturales, rompa o desfigure la armonia del
paisaje o la perspectiva propia del mismo.

2. Los anteriores mandatos que, particularmente, se desarrollan en
los articulos siguientes, exigen, en su cumplimiento, que toda solicitud de
licencia o autorizacidén de edificacidén Justifique documentalmente la
sujecién a los mismos con la presentacién de fotografias o dibujos del
entorno y de las edificaciones tradicionales méas prbéximas.

Art. 120. SILUETA DE LOS NUCLEOS

Se cuidard especialmente el perfil caracteristico de los nucleos
desde el exterior, evitando la aparicidén de edificios o instalaciones de
caracter, volumen o aspecto externo discordante con el ambiente del
conjunto.

Art. 121. TIPO DE EDIFICACION

Las edificaciones, incluso las prefabricadas, deberdn adecuarse a los
tipos propios de su condicién y entorno, quedando prohibidos en Suelo No
Urbanizable los edificios caracteristicos de las zonas urbanas o con
medianeras.

Se prohibe la instalacidén de elementos, cualquiera que sea su uso,
asimilables a caravanas, casetas de obra, embarcaciones, aeronaves Yy
similares, en todos los tipos de suelo, las primeras podran instalarse en
los lugares habilitados para acampada con las condiciones que en ellos se
establezcan.

Art. 122. COMPOSICION DE FACHADAS Y CUBIERTAS

Todas las edificaciones, de carécter provisional o definitivo,
prefabricadas o no, deberdn ofrecer adecuadas condiciones de seguridad vy
ornato en su disefio y materiales de acabado, tanto en su estado final como
a consecuencia de actuaciones de modificacién o reparacidn.

Se recomiendan los disefios respetuosos con la arquitectura
tradicional de 1la =zona, evitando la utilizacidén de repertorios formales
anacrénicos y de mera imitacién.

Las plantas bajas de las nuevas edificaciones, aunque no entren en
uso al finalizar la construccidén, deberdn quedar ejecutadas segun un disefio
integrado en el conjunto de la composicidédn, con acabados adecuados vy
perfectamente rematadas. De igual manera, las paredes ciegas o medianerias
que puedan quedar al descubierto, aunque sea provisionalmente, se trataran
con materiales que armonicen con las fachadas, quedando prohibidos de
manera expresa los tendidos de cemento brufiido, los productos asfalticos o
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metdlicos y los materiales de aislamiento, impermeabilizacidén o cubricién
(proyecciones de poliuretano o fibrocemento, por ejemplo).

Las cubiertas seran inclinadas, a varias aguas, con alero, incluso en
4dreas urbanas, salvo en edificaciones singulares en que se Jjustifique
adecuadamente esta particularidad.

Los Unicos materiales de cubierta permitidos son la teja roja (mixta
o curva), y la pizarra, negra, la eleccidén entre una y otra se realizaréd en
funcidén del material dominante en la zona, en los Nuacleos Rurales se sefiala
de manera pormenorizada, en Pola se utilizara la teja.

Se permite la utilizacidén de chapa metdlica en naves industriales
cuando asi lo sefiale la Ordenanza particular, siempre en el color, rojo o
negro, dominante en la zona.

Art. 123. VENTANAS Y HUECOS

En el tratamiento y disefio de huecos se tendrdn en cuenta las formas
de composicidén y distribucidén de huecos dominantes en la localidad.

De ser necesaria la apertura de grandes huecos se huird de la ventana
apaisada, recurriendo a las galerias, miradores o alternancia de huecos vy
macizos.

En la eleccidén de las carpinterias se tenderd en lo posible a la
madera pintada en colores no disonantes, en ningGn caso se utilizard el
barniz brillante. Los uUnicos materiales permitidos, ademds de la madera,
son el PVC y el aluminio lacado, en colores mates no disonantes. Se prohibe
el aluminio anodizado o en su color natural metdlico, el hormigdn (salvo en
cuadras), etc.

En reforma y rehabilitacién de edificios tradicionales para uso de
vivienda las puertas de acceso y los elementos singulares de carpinteria
(galerias, miradores, ventanales) serdn obligatoriamente de madera.

En las construcciones adosadas o pareadas, los huecos en fachada a
calle distardn como minimo 1,20 m del limite de la medianeria colindante y
0,60 m en fachada a patio. Se permiten, cuando exista un bajocubierta con
la suficiente altura de murete en fachada, la apertura de huecos bajo el
alero.

Art. 124. AMPLIACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

1. Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su
uso, ademéds de respetar las condiciones generales de estética recogidas en
los articulos anteriores, deberdn armonizar con los edificios principales
que se amplia.

2. Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal caracter,
la ampliacidén deberéa:

a) Mantener las lineas de referencia de la composicidn, aleros,
impostas, recercados, ritmos, proporciédn de huecos, etc.

b) Utilizar los mismos materiales de fachada, enfoscados que
guarden textura y color arménicos con el edificio principal.

c) La cubierta, si no pudiera ser continuacién de la existente,
mantendrd, en trazado vy pendientes, los criterios del edificio
principal, asi como el material que deberd ser igual en tipologia y
color al existente.
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d) Los materiales de cierre vy seguridad ventanas, puertas,
deberadn guardar especial armonia con los anteriores.

Art. 125. CONSTRUCCIONES PREFABRICADAS

Las construcciones prefabricadas deberédn cumplir las condiciones
estéticas y constructivas planteadas con cardcter general para los
edificios y construcciones segun cada ordenanza particular y uso concreto.

Sus condiciones de autorizacidén corresponderdn a las de uso o
actividad que sobre la misma pretenda realizarse, con independencia de que
toda edificacién prefabricada exija la previa aprobacidén del prototipo por
parte del Ayuntamiento o el érgano competente en su caso.

En todo caso se estard a lo dispuesto en el Acuerdo de CUOTA,
adoptado con fecha 13 de Abril de 1994, relativo a los aspectos
urbanisticos de las Edificaciones Prefabricadas.

Art. 126. ELEMENTOS DE INSTALACIONES

Todos aquellos elementos como castilletes de escalera o ascensor,
refrigeracidn, depdsitos, chimeneas, etc, deberédn quedar ocultos o
integrados en la composicién de fachada o cubierta del edificio, de manera
que no sean visibles desde la via puUblica o desentonen con la armonia del
conjunto.

Los nichos para conexidén y registro de instalaciones deberan quedar
incorporados al disefio de la fachada.

Art. 127. EMPLEO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
1. Materiales de fachadas, medianerias y cubiertas.

Los materiales se adecuardn al caracter constructivo de la zona,
evitédndose los de textura o color que desentonen de modo manifiesto o
dejando a la vista materiales que no tienen misidén de revestimiento.

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria vy
mamposteria de piedra del lugar, los revocos, morteros monocapa raspados,
estucos y enfoscados pintados. El mortero de agarre y el rejunteado de los
muros de mamposteria tendrd el mismo tono de la piedra, en ningun caso se
pintard en colores disonantes, incluido el blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente, no
obstante se permiten los colores claros, ocres O terrosos.

La silleria y mamposteria tendrdn, para ser considerados como tales,
un espesor minimo de 10 cm y un despiece tradicional. Por piedra del lugar
se entiende aquella caliza de coloracidén similar a la tradicional de 1la
zona, rojiza en el puerto, gris en el valle, aunque no proceda de estos
lugares. No podran ser utilizadas en recercados de huecos, que podréan
realizarse exclusivamente con revocos de mortero.

El resto de materiales vy acabados, extrafios a la construccidn
tradicional de la zona, quedan prohibidos, de manera expresa los
siguientes:

- cerédmica vitrificada de colores no uniformes o brillantes, o con
formas no rectangulares o cuadradas.
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- fibrocemento

- bloque de hormigén

- materiales metalizados, pléasticos o brillantes

- aplacados de piedra con despiece irregular o con relieve

- tendidos de cemento brufiido

- productos asfalticos o bituminosos

- materiales de aislamiento, impermeabilizacién e} cubricidén
(proyecciones de poliuretano o fibrocemento, por ejemplo)

Se permite la wutilizacidén de Dbloque de hormigdén, tipo “Split”,
ranurado o similar, en naves industriales y cuadras cuando asi lo sefiale la
Ordenanza particular.

Se permite la utilizacidén de color distinto del blanco, dentro de la
gama de los ocres y tierras, en recercados de huecos, zdbécalos y en las
Ordenanzas que asi lo sefialen.

Se prohibe expresamente la utilizacién de balaustradas y celosias
prefabricadas de hormigén.

Las medianerias propias o colindantes que queden vistas por
actuaciones en la propia parcela, se revestirdn con el mismo material que
las fachadas respectivas o con otro de apariencia y color semejantes.

Las construcciones aisladas de nueva realizacidén no podran dejar
medianerias al descubierto.

Los revestimientos de placas de fibrocemento se prohiben. Los
existentes en fachadas, medianerias o cubiertas se retirardn cuando 1lo
sefiale la Corporacidén y, como maximo, en el momento en que se proceda a
efectuar reparaciones en los edificios.

2. Materiales de cubiertas.

Los uUnicos materiales de cubierta permitidos son la teja roja (mixta
o curva), y la pizarra, negra, la eleccidén entre una y otra se realizaréd en
funcidén del material dominante en la zona, en los Nucleos Rurales se sefala
de manera pormenorizada, en Pola se utilizara la teja.

Se permite la utilizacidédn de chapa metdlica en naves industriales
cuando asi lo sefiale la Ordenanza particular, siempre en el color, rojo o
negro, dominante en la zona.

Se prohibe el resto de materiales, en especial las cubiertas de
fibrocemento, de manera que se procurard ir sustituyendo las existentes con
motivo de obras de reforma o reparacidn.

Se prohiben los materiales pléasticos trasltucidos de cubricidén, con
excepcidén de los invernaderos, salvo que sean utilizados como lucernarios
de una superficie maxima de 1 m? y separados al menos 3 m.

Los aleros y balcones tendran un canto inferior a 20 cm, en caso de
resultar visibles las viguetas metdlicas de la estructura deberdn ser
revestidas para formar un alero continuo, se permite el hormigdn visto como
material de acabado.

Se prohiben los canalones y bajantes de PVC en su color gris.

Se prohiben las terrazas a nivel de cubierta.

Art. 128. CIERRE DE FINCAS

1. Vallados en Suelo No Urbanizable
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Se autorizan cerramientos ligeros y de escaso impacto visual
similares a los tradicionalmente existentes, que no impidan e incluso
favorezcan, el cobijo y paso de animales caracteristicos de la fauna local.

Materiales autorizados:

- cerramiento vegetal de especies autdctonas (altura libre)
- alambrada ligera (mallas no) con poste vertical de madera (1,50 m)
- “muria” de mamposteria de piedra del lugar (1 m)

Los dos primeros tipos podran disponerse en el limite de la finca con
camino publico, las “murias” deberdn retranquearse 1 m respecto del lindero
con el camino.

Cuando el cierre limite el campo visual, por encontrarse en 1los
margenes de una carretera comarcal o local que discurra a media ladera en
el lado de ésta situado a menor cota, la altura madxima, cualquiera que sea
el material, serd de 0,80 m.

Cuando el cierre de la finca sirva al mismo tiempo de muro de
contencién de los terrenos deberd realizarse, con una altura médxima de 1,50
m, con escollera o mamposteria de piedra del lugar, con tratamiento vegetal
posterior.

2. Vallados en Suelo Urbano y Nucleos Rurales

Se permiten los cerramientos de hasta 2 m de altura madxima total no
pudiendo sobrepasar el zdécalo, con elementos ciegos, 0,60 m de altura desde
la rasante.

Materiales autorizados:

- “muria” de mamposteria de piedra del lugar, para el zdécalo (1 m)
- madera, pintada o barnizada
- forja, fundicidén, verja con disefio de elementos rectos

Los cilerres deberdn retranquearse 1 m respecto del lindero del
camino.

Cuando las alineaciones establecidas por el Planeamiento, o las
necesidades de ensanchamiento de las calles, impliquen la demolicidén, total
o parcial, de los cierres tradicionales a base de mamposteria de piedra del
lugar, éstos se reconstruirdn en la nueva alineacidén uUnica y exclusivamente
con el mismo material y disposicidén originales.

Queda prohibida 1la wutilizacidén en exclusiva de Dbarras de hierro
corrugado como piquetas de soporte de alambradas, habida cuenta de su
condicidén antiestética, admitiéndose la existencia de cierres mixtos de
postes de madera y barras de hierro al 50%.

Art. 129. MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Cuando por la topografia del terreno, sea necesario realizar algun
movimiento de tierras, para la implantacién de wuna actividad o una
edificacidén, deberdn cumplirse los siguientes requisitos:

a) En ningin caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura
igual o superior a 3 m.

b) En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse
soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 m y pendientes
inferiores al 100%.
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c) Todo edificio deberd separase de la base o coronacién de un
desmonte o terraplén una distancia minima de 3 m.

d) Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetardn en todo
caso, los niveles del terreno colindante, sin formacidén de muros de
contencidén, estableciendo taludes de transicién no superior al 50% de
pendiente.

e) Los movimientos de tierra aqui regulados, deberdn resolver, dentro
del propio terreno, la circulacidén de las aguas superficiales procedentes
de la lluvia.

f) Los movimientos de tierra para recibir una edificacidén han de
incluirse en el proyecto de la misma.

Art. 130. AJARDINAMIENTOS
1. Ajardinamiento de parcelas en Suelo No Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, los posibles tratamientos de la jardineria
que puedan plantearse en zonas de recreo o en parcelas particulares,
deberédn emplear especies autdctonas o tradicionales en la =zona, evitando
introducir especies exdéticas, de acuerdo con las condiciones establecidas
por la Administracién del Parque.

2. Ajardinamiento de Instalaciones técnicas, ganaderas o
industriales.

En las parcelas, tanto de Suelo Urbano como No Urbanizable, con
instalaciones técnicas o infraestructuras, vertederos vy almacenes de
chatarras y en edificaciones de caracter industrial o agropecuario, se
efectuard plantacidén con la vegetacidn caracteristica del entorno, antes
seflalada, de modo que se disminuya el impacto en el paisaje, colocando los
pies al tresbolillo y en las zonas de mayor impacto visual.

SECCION QUINTA. OTRAS CONDICIONES

Art. 131. CONSTRUCCIONES SINGULARES

Toda edificacién que por alguna causa suficientemente razonada vy
justificada tuviera que dejar de cumplir algunas de las limitaciones
establecidas, serd causa de iniciacién de expediente para declaracidédn de
edificio singular y concesidén de la oportuna licencia.

Este criterio se aplicard igualmente a las propuestas constructivas y
de disefio no ajustadas a Normativa que tengan su origen en la solucidén de
reformas o ampliaciones de edificios tradicionales con elementos singulares
(ampliacién en altura de corredores, galerias, cuerpos volados, etc.).

En caso de tratarse de un edificio catalogado o inventariado deberé
ser sometido a informe de la Consejeria de Cultura.
Art. 132. SERVIDUMBRE DE PASO

1. Los propietarios de solares o parcelas en los que haya servidumbre

de paso y otros cualesquiera, deberan respetarlas al realizar nuevas
edificaciones, salvo que establezcan un acuerdo de supresién de las mismas
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con todos los propietarios vy usuarios afectados vy la sometan a la
informacién favorable del Ayuntamiento.

2. Si la servidumbre es de paso hacia instalaciones, edificaciones
interiores existentes, éstas deberd medir un ancho minimo de 3 m. en toda
su longitud. En el caso de que actualmente resultase inferior, vendréan
obligados a retranquear la edificacién a la mitad del ancho que falta para
cumplir el ancho minimo, si la servidumbre se encuentra en la linde de dos
parcelas o solares de distinto propietario; y la totalidad del ancho que
falta, si la servidumbre se encuentra situada dentro de la propia parcela o
solar.

3. Si la servidumbre es de paso y la fachada medianera colindante no
tiene huecos de los de tipo de habitaciones vivideras o cocinas y, ademéas,
la servidumbre se encuentra dentro de la propiedad que se construye aunque
esté en la linde de la misma, entonces se podrd edificar sobre la
servidumbre, dejando una altura minima de 4 m y respetando los huecos de
ventilacién que pudieran existir en la fachada contigua por medio de pozos
de ventilacidn.

4. El1 Ayuntamiento tiene facultad para crear o cerrar servidumbres de
paso, cuando, escuchados los interesados vy debidamente estudiada la
situacién planteada, estime que es necesario hacerlo asi, procurando que
los costos y cargas recaigan sobre los causantes de la irregularidad. Se
supone que las instalaciones o edificaciones interiores existentes, cuyo
uso permanece de acuerdo con el plan, tienen derecho a servidumbre, estando
previsto este articulo para regularizar aquellas situaciones en las que una
servidumbre es objetada como tal y el planeamiento puede cambiar de uso los
espacios interiores que comunicaban por medio de esta servidumbre, o bien,
cuando las consolidacién de un uso determinado en los espacios interiores
exige el reconocimiento de la servidumbre de paso con pleno derecho. E1
Ayuntamiento podra asimismo crear, suprimir o modificar servidumbres sobre
seflales, soportes o cualquier otro elemento al servicio de 1la ciudad,
haciéndolo a su cargo, evitando en lo posible las molestias y avisando, a
los efectos, que por su parte tendrdn el deber de consentir las
mencionadas servidumbres.

Art. 133. SOLAR NO COINCIDENTE CON LA ALINEACION EXTERIOR

1. Es aquel atravesado por la alineacidén exterior o bien que no tiene
contacto con la misma.

2. Para ser edificado, en el primer caso, el propietario del mismo
tiene que ajustar la edificacidén a la alineacidn exterior marcada por el
Plan en los Planos de Ordenacidén, o en las disposiciones de esta Normativa
donde se regulen los anchos de viales y separaciones al eje a borde de los
mismos. En el segundo caso, podrd acceder a la propiedad de la parte que
resta hasta la alineacidédn exterior, por libre contrato de compra-venta, y
de no hacerlo no podrd reclamar ningun tipo de indemnizacidn.

3. Si el propietario de la parte que resta fuese el Ayuntamiento y
estimase la conveniencia de que esa parte que resta siga siendo de dominio
publico adscrito al Sistema Viario, para ensanchar parcialmente las aceras
peatonales y organizar localmente entrantes en los que instalar
equipamientos y recreo, el Ayuntamiento podrd denegar la solicitud de
compra sin que ello de lugar a indemnizacidén alguna.

Art. 134. EDIFICACION FUERA DE ALINEACION.

1. Es aquella atravesada por la alineacidén exterior o bien gque no
tiene contacto con ella.
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2. En el primer caso, la edificacién, ademéds de estar fuera de
alineacidén, podré ser declarada fuera de ordenacidén, con las consecuencias
que de la misma se derivan. En el segundo caso, se podrd acceder a la
propiedad de la parte que falta la alineacidén exterior por libre contrato
de compra-venta, para su conversidén, y que solo serd edificable en el
momento en que se construya un nuevo edificio que sustituya al anterior.

3. Si el propietario de la parte gque resta es el Ayuntamiento, se
podréd proceder como queda explicado en el apartado anterior.

Art. 135. EDIFICACION FUERA DE ORDENACION.

1. Se puede considerar como tal toda edificacidén, de cualquier tipo
que sea, que incumpla algunas de las prescripciones y limitaciones que se
establezcan en estas Normas con respecto a la ordenacidén y edificaciédn.

2. En el caso de una edificacidén construida con licencia de ejecucidn
anterior a la Aprobacidén Definitiva del planeamiento, si la contradiccidn
con estas Normas reviste importante gravedad, o bien persiste una protesta
fundamentada del vecindario, podréd entonces el Ayuntamiento preceder a la
declaracidén expresa de edificacién fuera de ordenacidn.

3. E1l acto de declaracidén expresa de edificacidén fuera de ordenacidn
implica, que solo podrd autorizarse en la misma las minimas obras de
conservacidén necesarias para la seguridad del edificio no permitiéndose las
de mejora o ampliacidén reservadndose el Ayuntamiento la posibilidad de
proceder a su demolicién cuando las circunstancias urbanisticas 1lo
aconsejaran, asumiendo el mismo costo de la operacidédn y las indemnizaciones
a que hubiera lugar.

4. En el caso de que el mantenimiento de las partes de la edificacidén
que no estan conformes con la presente Normativa supusiera un perjuicio o
impedimento grave para el desarrollo de las propias Normas, o implicase
riesgos de peligro o de incumplimiento de las medidas de seguridad

contenidas en esta Normativa o en otras normativas especificas, el
Ayuntamiento podra llevar a cabo la demolicién de la edificacidén fuera de
ordenacidén, costeando la operacién y realizando la indemnizacidén que

corresponda a los propietarios y usuarios perjudicados.

5. Salvo los supuestos contemplados en los apartados anteriores 2, 3
y 4 los edificios existentes en condiciones generales de buen uso vy

habitualmente habitados, no tendrén la consideracién de fuera de
ordenacidén, aun cuando el plan prevea diferentes ordenaciones futuras
(alineaciones, volumenes, contenidos, usos, condiciones sanitarias,

higiénicas, o arquitectdénicas) que les afectaran solo cuando soliciten
licencia de obra nueva o ampliacidén, para adecuarse, solo entonces, a las
nuevas determinaciones de estas Normas. En tanto la propiedad no promueva,
voluntariamente o por fuerza mayor la demolicidén y sustitucidn, las Normas
no obligard al derribo y adecuacién forzosa de toda construccidén inadaptada
a las previsiones futuras; por lo tanto podrdn hacerse en ellas las obras
necesarias de conservacidén y consolidacidén, garantizando el uso actual vy
que en ningtn caso 1impliquen aumento de volumen, pero no las de
rehabilitacidén o reestructuracién en orden al logro del objetivo social
general de la preservacidén del patrimonio arquitectdnico existente.

Art. 136. PUBLICIDAD

1. La publicidad vy decoracién de establecimientos comerciales o
industriales, deberdn respetar criterios de armonia general con el
conjunto.
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2. No se permitird en todo el Suelo No Urbanizable, la colocacidn de
carteles, soportes, ni en general vallas publicitarias de las denominadas
de publicidad exterior.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos
naturales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del
territorio.

4., Se declaran fuera de ordenacién los elementos de publicidad
existentes, por lo que no podradn renovarse las concesiones actualmente
vigentes, debiendo desmontarse los plazos de las autorizaciones. Las que
carezcan de autorizacidén para su implantacidén deberdn ser retiradas a
partir de la entrada en vigor de estas Normas.

Art. 137. POZOS

Si el suministro se realiza mediante pozos, ademds de garantizar la
potabilidad de las aguas, cumplirdn las condiciones establecidas por la
Ley de Aguas, y ademéds tendrdn las siguientes medidas adicionales para la

preservacidén de los recursos hidricos:

a) Los pozos se sellardn y aislardn en sus primeros 20 m.

b) No se permitird la inyeccidén de productos quimicos o
radiactivos en cualquier punto del acuifero terciario o aluvial
subyacente.

c) Los ©pozos abandonados deberdn clausurarse para anular

posibles vias de contaminacidn.

d) El perimetro de proteccidén de cada pozo serd como minimo de
100 m® por unidad.

e) Si su destino es industrial, no podrdn situarse a menos de
500 m de otro pozo y deberdn suministrar un caudal minimo de 15-20
litros/seg.

f) Ningun pozo de abastecimiento podréd situarse a menos de 50 m
de fosas sépticas, pozos de infiltracidn, pozos negros, etc, no
debiendo penetrar los dispositivos de evacuacidén de aguas en la zona
saturada.

g) Los pozos deberdn situarse a mads de 1.000 m de emisores de
aguas residuales que circulen por cauces naturales, vertederos
controlados o incontrolados o cualquier otro foco contaminante.
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TITULO V. REGULACION GENERAL DE USOS

Art. 138. USOS URBANISTICOS

Regulan los wusos de posible implantacidén real vy sus niveles de
intensidad de cara a la racional utilizacién de los mismos en si y con
relacién al entorno.

Art. 139. USO DOMINANTE

Sefilala cual es el uso predominante en cada &area delimitada por el
Planeamiento.

Art. 140. USO DE ACTIVIDADES DE INTERES PUBLICO O SOCIAL

Por su carécter indeterminado, deberd ser declarado o reconocido
como tal por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias, que deberd precisar ademds si puede o debe implantarse en el
medio rural (Suelo No Urbanizable).

Art. 141. USO PERMITIDO

Aquel que se considera como dominante o compatible con éste en una
zona determinada, estd sujeto exclusivamente a la concesidén de licencia por
parte del Ayuntamiento, sin trédmite previo alguno.

Art. 142. USO AUTORIZABLE

Son aquellos que, sin ser los mas adecuados para las caracteristicas
del lugar, pueden tolerarse en funcidén de los resultados de un estudio de
los efectos negativos segtin la actividad que se pretende desarrollar vy
donde éstos se corrigen mediante sistemas de aislamiento, depuracién,
proteccién del paisaje, etc. o bien cuando se requiere la autorizacidén de
determinado organismo por afectar a sus competencias.

Independientemente de la licencia municipal, segUn su emplazamiento o
actividad, se requiere la autorizacidén previa de los distintos organismos
competentes:

- Comisién de Urbanismo y Ordenacidédn del Territorio de Asturias
- Direccidén Regional de Carreteras del Principado de Asturias

- Confederacién Hidrogrédfica del Norte

- Comisién de Patrimonio del Principado de Asturias

- Administracidén del Parque Natural de Somiedo

El procedimiento de otorgamiento de la autorizacidén previa se
desarrollard de acuerdo con lo dispuesto en el art. 13 de la Ley 6/90, de
20 de Diciembre, de Edificacién y Usos en el Medio rural.

Art. 143. USO INCOMPATIBLE

Aquel que no cumple alguno de los requisitos exigidos para los usos
permitidos o autorizables y cuya eventual admisibilidad requiere, con
anterioridad a cualquier otra autorizacidédn o licencia, la Modificacidén
Puntual de estas Normas en virtud de la cual se habilite el suelo afectado
para la finalidad pretendida.
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Art. 144. USO PROHIBIDO

Es aquel gque se considera inadmisible en Suelo No Urbanizable, por
afectar directa e irreparablemente a las caracteristicas del 1lugar o del
entorno y por disponer de otras &reas més adecuadas para su implantacién, vy
que en ningin caso puede llevarse a cabo, salvo que se produzca la
aparicidén de nuevos criterios urbanisticos y estos se materialicen en la
oportuna Revisidén de estas NNSS.

Art. 145. USO FUERA DE ORDENACION

Los usos y edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién
de estas Normas Subsidiarias, gque resulten prohibidos por la nueva
regulacién de las mismas, o del Plan Rector de Uso y Gestidén del Parque, se
considerardn como fuera de ordenacidén no pudiendo autorizar su mejora o
ampliacién.

Art. 146. CAMBIO DE USO

Cuando se decida el cambio de uso en una zona, y de ello pueda
derivarse una actuacién que modifique la estructura urbana existente o
suponga la implantacién de otro uso que incida marcadamente en el entorno
existente o previsto, deberd procederse a la modificacién de las Normas
Subsidiarias en ese punto siguiendo el procedimiento ordinario para las
modificaciones y de modo que la ordenacién resultante sea coherente con el
planeamiento urbanistico global del municipio.

Art. 147. CLASIFICACION DE LOS USOS GLOBALES

Las posibles actividades se agrupan en los siguientes usos globales,
diversificdndose <cada wuno en las categorias de usos pormenorizados
sefialados mas adelante.

Usos de conservacidn y regeneracidén de la naturaleza.
Usos de agricultura, ganaderia y aprovechamiento forestal
Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

Usos residenciales

Usos de equipamiento social y obras publicas

Usos industriales y aprovechamientos extractivos

o U W N

SECCION PRIMERA. USOS DE CONSERVACION Y REGENERACION DE LA
NATURALEZA

Art. 148. MANTENIMIENTO DEL ESTADO NATURAL

Mantenimiento de la situacidén actual en términos de uso del suelo, de
actividades de aprovechamiento y de comportamiento, se aplica a zonas de
singular valor, especialmente bien conservadas, cuya preservacién debe
perseguirse a ultranza.

Se incluyen el mantenimiento de rutas vy senderos histéricos vy
existentes.

Se prohibe todo tipo de actividades <con excepcién de las de
conservacién y mejora del medio natural y las actividades de investigacidn
o de difusidén de la cultura medioambiental.
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Pueden establecerse provisionalmente  pequefias instalaciones de
titularidad publica, cuyas condiciones de edificacién serdn las de las
zonas donde se situan.

Art. 149. REGENERACION DEL ECOSISTEMA O DEL PAISAJE

Actividades tendentes a reconducir la situacidén a estados primigenios
o equilibrios supuestamente mas valiosos que los actuales mediante técnicas
de paisajismo, reintroduccién de la fauna, repoblacidédn con especies
autéctonas, especial vigilancia contra incendios, etc. Para este tipo de
actuaciones se requiere autorizacidén previa de los organismos competentes y
en particular de Administracidén del Parque Natural de Somiedo.

Art. 150. REHABILITACION DEL PAISAJE

Actividades tendentes a acondicionar espacios fuertemente degradados
o transformados (escombreras, canteras, minas abandonadas y cielos
abiertos, etc.), sin posibilidad de recuperar su estado natural,
destinédndolos para otros usos propios del Suelo No Urbanizable (cultivos y
plantaciones de arbolado, ocio recreativo, etc.). Se requiere autorizacidn
previa de los organismos competentes y en particular de la Administracidn
del Parque Natural de Somiedo.

SECCION SEGUNDA. USOS DE AGRICULTURA, GANADERIA Y
APROVECHAMINETO FORESTAL

Art. 151. DEFINICION

1. Se considera como tales las actividades relacionadas directamente
con la explotacidén de los recursos vegetales del suelo y de la cria vy
reproduccién de especies vegetales.

2. Se diferencian las siguientes tres categorias:
a) Agricolas
b) Forestales
c) Ganaderas y piscicolas
3. La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetard a

los planes o normas de la Consejeria de Agricultura del Principado de
Asturias.

SUBSECCION PRIMERA. USOS AGRICOLAS

Art. 152. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se incluyen dentro de este concepto las actividades 1ligadas
directamente con el cultivo de recursos vegetales, no forestales.

2. A efectos normativos se distinguen los siguientes tipos:
a) Agricultura extensiva
b) Agricultura intensiva

Art. 153. AGRICULTURA EXTENSIVA

1. Son criterios especificos de la presente Normativa la conservacién
de los suelos vy el control de la transformaciédn paisajistica y de las
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edificaciones agrarias existentes, como soporte de la capacidad productiva
y mantenimiento de los valores tradicionales del territorio.

2. Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las
explotaciones agrarias, o la ampliacidén de las existentes, se realizaréan de
acuerdo con la normativa particular de cada categoria de Suelo No
Urbanizable.

3. No podrédn hacerse segregaciones de dimensiones inferiores a la
parcela minima de cultivo establecida en la legislacidén sectorial
aplicable.

Art. 154. AGRICULTURA INTENSIVA. HORTICULTURA

1. Se consideran aqui incluidos los cultivos agricolas de huerta,
normalmente de pequefla extensidén, dedicados a la obtenciédn de verduras,
legumbres y frutales.

2. Los huertos existentes se consideran como espacios a proteger,
manteniendo, en su caso, el caradcter de parcelas dispersas con alguna
modificacidén precaria, pero sin que puedan transformar su caracter
netamente agricola.

3. Se podran crear huertos dispersos respetando la unidad minima de
cultivo, o Dbien parcelaciones de huertos sin segregacién de 1la finca
matriz, por lo tanto en régimen de propiedad colectiva o “proindiviso”,
para explotaciones individuales o en cooperativa.

4. Los cerramientos de las nuevas huertas, dispersas o colectivas
respetaran las divisiones.
Art. 155. AGRICULTURA INTENSIVA. VIVEROS E INVERNADEROS

1. Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados
al cultivo de plantas y arboles, en condiciones especiales de cuidado.

2. Estardn sujetos a condiciones de edificacién y dimensiones de las
fincas andlogas a las del uso de las huertas dispersas, con la posibilidad
de construccidén de semilleros.

3. Los viveros comerciales que requieran unas construcciones
auxiliares para guarda y administracién deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

a) Ocupacién maxima de edificacién 10% de la parcela.

b) Condiciones de edificacién las <correspondientes a la
categoria del Suelo No Urbanizable en que se encuentre, con una sola
planta.

c) Los aparcamientos de visitantes, <carga vy descarga seréan

resueltos dentro de la misma parcela.

SUBSECCION SEGUNDA. USOS FORESTALES

Art. 156. CONCEPTO Y CLASIFICACION

1. Se considera como forestales el wuso o actividad relativo al
conjunto de especies arbdéreas y arbustivas, o de matorral y pastos
forestales susceptibles de explotacidén y aprovechamiento controlado.
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2. Se clasifican en:

a) Aprovechamiento forestal tradicional
b) Aprovechamiento forestal productivo

3. No se podran realizar plantaciones forestales, cualgquiera que sea
su tipo, a una distancia de cualquier vivienda existente menor de 15 m o la
suma de las alturas de la edificacidén y del tipo de arbol (adulto).

4. Los aprovechamientos forestales estaran supeditados a lo
establecido en el articulo 8 del wvigente PRUG del Parque Natural de
Somiedo, que regula el régimen de uso de dichos aprovechamientos.

Art. 157. APROVECHAMIENTO FORESTAL TRADICIONAL

Aprovechamiento controlado de recursos de bosque autdctono de cara a
su protecciédn, limpieza 'y mejora (extraccién de leifia, entresaca,
recuperacién de bordes y claros, etc.).

Art. 158. APROVECHAMIENTO FORESTAL PRODUCTIVO
Ordenacidén de espacios para aprovechamientos forestales. Se ajustaréan

a los proyectos de ordenacidén y planes dasocraticos.

SUBSECCION TERCERA. GANADEROS Y PIScIcoLas

Art. 159. CONCEPTO Y CLASIFICACION
1. A los efectos de las presentes Normas se consideran usos ganaderos
a todas aquellas actividades relativas a la cria de todo tipo de ganado asi

como de otros animales de granja o corral, aves, conejos, etc.

2. Se entiende por actividades piscicolas a las encaminadas a
fomentar la reproduccidén de peces y crustéceos.

3. Por efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se
distinguen dos tipos distintos:

a) Ganaderia vinculada al recurso suelo, pastizales, forrajes,
etc.

b) Ganaderia industrializada, desligada del sustrato vegetal del
terreno sobre el que se implanta.

4. Por el tipo de especies o de ganado que se cria se establecen los
siguientes usos:

a) Ganado mayor, vacuno O equino.

b) Ganado menor, ovino o caprino.

c) Ganado porcino avicola, conejero, etc.
d) Ganado apicola o abejas.

5. A los efectos de 1la intensidad del uso, se establece 1la
equivalencia de diez cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor.
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Art. 160. GANADERIA VINCULADA A LA EXPLOTACION DEL SUELO
1. Concepto y clasificacidn.

a) Se entiende que la ganaderia mas directamente vinculada a la
utilizacién de los recursos del suelo es la vacuna y suele
corresponder a explotaciones en las dgque se usa principalmente el
pastoreo con ganado en estabulacidén semipermanente, en instalaciones
anejas a la vivienda y generalmente readaptadas. No ofrecen peligro
de vertidos concentrados y el régimen tradicional de explotacidn no
incide en la ordenacién parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.

b) Las otras formas ganaderas consideran de forma andloga a la
vacuna, de acuerdo con la equivalencia expresada en el articulo
anterior. No obstante, para ello, la ganaderia porcina, avicola vy
conejera deberdn ademds, no superar la cifra de 10 cerdos mayores, 50
gallinas o 100 conejos, para entenderse integrados en la presente
modalidad.

2. Condiciones generales.

a) Ademds del cumplimiento de las reglamentaciones especificas
de la Consejeria de Agricultura y deméds legislacidén sectorial que les
sea de aplicacidén, las explotaciones ganaderas quedan sujetas a las
limitaciones que establecen las presentes Normas.

b) Toda edificacién de estabulacidén o sus construcciones
auxiliares, bien sean silos, casetas de aperos y maquinas y otros
andlogos de nueva planta se consideran usos autorizables.

c) Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.
3. Condiciones de edificabilidad.

a) Los establos y sus edificaciones auxiliares: pajares,
estercoleros, silos, etc., cumplirdn las condiciones de edificacién
que seflalen estas Normas.

b) Los vertidos deberdn solucionarse en el propio terreno por
medio de los adecuados estercoleros y pozos desde los que se aplique
la fertilizacidén de las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la
expulsidén del efluente a los caminos y cauces publicos o redes
municipales, si no estd depurado.

Art. 161. GANADERIA INTENSIVA
1. Concepto y clasificacién.

a) Se denomina asi toda estabulacidén ganadera cuyos recursos
alimenticios no provengan directamente de la explotacidén en un 50%
como minimo.

b) Se incluyen también en este apartado las cochineras
superiores a 10 cerdos o gallineros de més de 50 gallinas o conejeras
de mads de 100 conejos.

3. Condiciones generales:
Como criterio general no es admisible dentro del término

municipal de Somiedo este tipo de actividad ganadera no ligada a la
tierra (cochiqueras de mads de 10 cerdos, y conejeras o gallineros
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industriales con més de 100 animales), por ser incompatible con los
fines de conservacidén del Parque Natural.

Art. 162. UsOs PIscicoras

1. La presente Normativa serd de aplicacidén para las explotaciones en
piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios.

2. La instalacién de piscifactorias, estaré sometida a la
autorizacién de la CUOTA.

La peticidén de autorizaciédn ird acompafiada con un estudio de 1la
situacién actual de la zona, conteniendo planos a escala minima de 1:1000,
donde se seflalen los cauces naturales, las canalizaciones previstas con
planos a escala minima 1:200, acompafiado de un estudio de impacto gque
considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la
sanidad de las aguas, etc.

3. Su localizacidén vendrd condicionada por las limitaciones que
imponga la necesidad de proteccidén del valor natural de las riberas.

SECCION TERCERA. USOS RECREATIVOS EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIBRES

Art. 163. RECREO EXTENSIVO

Actividad de escasa incidencia en el medio fisico sin ningun tipo de
infraestructura salvo pequefilas actuaciones integradas en el paisaje como
pueden ser: miradores, pasos sobre arroyos, tramos de senda, carteles de
informacién referida al lugar y uso, refugios de escasa entidad, etc. Se
requerird la autorizacidén previa de la Administracién del Parque Natural.

Art. 164. RECREO CONCENTRADO

Adaptacién de un espacio delimitado para actividades recreativas de
disfrute campestre sin estancia permanente. No se permite la acampada
libre.

Pueden establecerse instalaciones fijas o méviles de escaso volumen vy
estética adecuada: merenderos, juegos infantiles, aseos, fuentes,
barbacoas, contenedores de basuras, etc.

Art. 165. CAMPAMENTO DE TURISMO

Delimitacidén de un espacio urbanizado para estancia temporal de
vehiculos y tiendas de campafia y dotado de infraestructura y edificaciones
para recepcién y abastecimiento, aseos, lavaderos con la evacuacién de
residuos resuelta, ...

Queda prohibido el aparcamiento de caravanas, que deberadn retirarse
fuera del periodo oficial de apertura autorizado por la Administracidén
Turistica.

Queda prohibido su emplazamiento:
a) En terrenos situados en ramblas, lechos secos de rios y en los

susceptibles de ser inundados, asi como aquellos que por cualquier
causa resulten insalubres y peligrosos.
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b) La distancia minima de un campamento a =zonas inundables vy
cauces serd de 200 m, y de 100 m al limite del cauce.

c) En un radio inferior a 150 m de los lugares de captacidén de
aguas potables para el abastecimiento de poblaciones.

d) A menos de 500 m de monumentos histdérico-artisticos legalmente
declarados.

e) En las proximidades de industrias clasificadas.
f) En terrenos por los que discurran lineas de alta tensién.

g) En lugares que, por exigencias de interés publico, o por su
clasificacién urbanistica, estén afectados por prohibiciones o
limitaciones o por servidumbres puUblicas establecidas expresamente
mediante disposiciones legales o reglamentarias.

Cumplirédn los requisitos minimos exigidos por el Principado de
Asturias para Campamentos Publicos de Turismo y la restante normativa
especifica, en particular lo dispuesto en el PRUG del Parque Natural.

Art. 166. JARDIN URBANO Y AREAS DE JUEGOS

Comprende los de espacios urbanos con condiciones para la plantacién
de especies vegetales o pavimento apropiado, las pequefias construcciones
para aseos, quioscos, escenarios al aire 1libre, 3juegos para nifilos que
relnan condiciones de seguridad, etc.

Deberédn poseer condiciones apropiadas para la plantacidén de especies
vegetales y tener asegurado su adecuado soleamiento en relacién con la
posible edificacidén circundante.

El uso principal serd siempre el de zona verde, aunque se podran
instalar quioscos de musica, teatros al aire libre, pistas de baile, juegos
para nifios que reUnan las condiciones necesarias de seguridad, pequefios
puestos de articulos para nifios, peridédicos, bebidas, péjaros, flores,
plantas y tabacos, oficinas vinculadas al uso de la zona, salas de reunidn,
pabellones de exposicidén, e instalaciones de servicio, tales como almacenes
de utiles de jardineria y limpieza, invernaderos y servicios de aseo.

En ningGn caso, la edificacién perjudicard ni limitard el disfrute
del parque, ni la calidad de la jardineria, ni las vistas.

La ocupacidén por la edificacidn no podrd superar el limite del 5% de
la superficie de cada zona. La altura méxima no rebasard los 4 m o una
planta, salvo en aquellos elementos singulares cuyo disefio o normativa
especificos 1lo exijan. La construccién se integrard en el entorno
prevaleciente, el empleo de tipologias y materiales tradicionales.

Art. 167. CAMPOS Y PISTAS DEPORTIVAS

Se incluyen en este articulo la urbanizacidén de espacios libres para
la delimitacién de campos y pistas deportivas, que pueden acompafiarse con
pequefias edificaciones imprescindibles para aseos, vestuarios, quioscos,
etc.

La superficie maxima construida no superard el 5% de la superficie
total sobre la gque se interviene, con una altura méxima de una planta y 4
m, salvo elementos singulares muy justificados en el correspondiente
proyecto redactado por técnico competente.
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Art. 168. DEPORTES ACUATICOS

Uso referido a las actividades acuaticas de bafo, remo, vela, pesca,
etc. con excepcién de las embarcaciones a motor (salvo las necesarias para
auxilio o servicio publico) en rios, embalses y lagos.

Art. 169. AREAS PEATONALES

Deberdn de constituir una red de <caracteristicas y extensién
suficiente para garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro del
ambito de actuacidén y hasta donde sea posible, con las areas colindantes,
en especial facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

Deberdn tener wunas caracteristicas de disefio que permitan a los
usuarios su acceso y utilizacidén en condiciones O6ptimas de seguridad y
comodidad. Las intersecciones con la red viaria destinada al trafico de
vehiculos, estaran convenientemente sefializadas y controladas.

Las aceras deberédn tener, en los puntos de cruce de la calzada, el
bordillo rebajado, de modo que se facilite el acceso de minusvéalidos.

Las sendas peatonales tendradn un ancho minimo de 2 m, que permita el
paso de los vehiculos de mantenimiento.

Su regulacidén a efectos de disefio deberd ajustarse a lo establecido

en la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de Promocidén de 1la Accesibilidad vy
Supresidén de Barreras del Principado de Asturias.

SECION QUINTA. USOS RESIDENCIALES

Art. 170. DEFINICION

Comprende los edificios destinados, total o parcialmente, a vivienda
familiar, ya sea unifamiliar o colectiva, asi como sus usos
complementarios.
Art. 171. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Vivienda situada en parcela independiente, con accesos, elementos
constructivos, servicios e instalaciones de uso propio y exclusivo, en
edificio aislado, sin contacto con edificios colindantes o linderos.
Art. 172. VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA

Es 1la situada en parcela independiente, en edificio adosado o

pareado, con una o varias paredes medianeras, a otro de vivienda o distinto
uso, con acceso exclusivo desde la via publica.

Art. 173. VIVIENDA MULTIFAMILIAR
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Conjunto de viviendas que comparten, ya sea los accesos exteriores o
interiores, elementos estructurales o de otro tipo, instalaciones, etc. en
régimen de comunidad vecinal y divisidén horizontal.

Art. 174. ALOJAMIENTO COLECTIVO

Edificacién para el alojamiento permanente o temporal de
colectividades (residencias de estudiantes, de la tercera edad, internados,
etc.). No se incluyen en este apartado los hoteles, pensiones, etc. gque se

consideran en el correspondiente capitulo.

Art. 175. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

1. Son los espacios no edificables que resultan de la aplicacidén de
las presentes Normas, como algunos interiores de manzana, partes traseras
de =zonas edificadas, partes no edificables en las parcelas de viviendas
unifamiliares, espacios 1libres privados no edificables en 1las zonas de
edificacidédn abierta, etc.

2. Estos espacios libres tendrdn que estar convenientemente
acondicionados para su uso en el momento de la terminacién de las obras de
edificacién, y la cédula de habitabilidad no puede concederse si no se
cumple con este requisito. Deberdn ser mantenidos y conservados por sus
propietarios en las debidas condiciones y con las mismas obligaciones que
correspondan al mantenimiento de edificios destinados a viviendas.

3. En estos espacios no edificables, podrédn ejecutarse las siguientes
obras:
a) Pequefias instalaciones deportivas de caradcter doméstico
tales como piscinas, canchas de tenis u otras.

b) Instalaciones destinadas al ocio y recreo con caracter
privado, tales como pistas de baile, boleras, etc, y construcciones
auxiliares del tipo lavaderos, trasteros, almacenes de material, de
jardineria etc, cuya edificacidén, en conjunto, no ocupe mas del 15%
de la parte no edificable y en ningdn caso mayor de 100 m?.

4. En cualquiera de estos casos serd necesario solicitar permiso al
Ayuntamiento, adjuntando un plano de las citadas obras, a escala minima de
1:200, y otro de situacidén donde se aprecien las parcelas colindantes y lo
que en ellas hubiese construido. El1 Ayuntamiento denegard la licencia o
reducird la propuesta cuando pudiera afectar a parcelas o edificaciones
colindantes, cuando hubiera propuesta o) alegaciones de vecinos
suficientemente justificadas en contra de las instalaciones que se piense
construir, o cuando afectase a la unidad ambiental de un espacio libre o
conjunto de espacios libres destinados a otros usos.

5. Cuando el uso de la zona sea el agricola o pastos, se permitiréan
cerramientos en idénticas condiciones al Suelo No Urbanizable.

6. Los espacios no edificables de propiedad privada podran tener los
siguientes usos:

- Jardin privado, arbolado o no.

- Agricola intensivo (huertas) o extensivo.
- Prados.

- Aparcamiento, de superficie o subterréneo.
- Deportivo

- Cultural

7. Las parcelas podréan estar divididas en partes con usos diferentes
de entre los mencionados mas arriba, y éstos podran cambiar entre si, pero
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se deberd notificar al Ayuntamiento el motivo, cuantia y nueva situacidn

del nuevo uso o usos dados a la parcela y éste podrd denegar el derecho a
cambio de uso si existiesen razones suficientes para considerarlo asi. Es
importante recordar que aunque con una posible apariencia rustica, estos
terrenos siguen estando dentro del suelo urbano, y por tanto, sujetos a la
reglamentacién del mismo y al control municipal.

8. Todo proyecto de edificacién con tipologia abierta que determinen
la existencia de Espacio Libre Privado deberd disponer cada 100 m? o
porcién de plantacién de un &arbol de las especies autdctonas, con una
separacién entre puntos de plantacidén no superior a 10 m. En el resto de
tipologias se justificard adecuadamente la inconveniencia de esta
condicidén, de cara a su incumplimiento.

La Licencia de Ocupacidén de la edificacién estard condicionada al
cumplimiento de la presente condicién a cuyos efectos el &arbol deberéa
tener el porte y proteccidén suficiente para garantizar su permanencia y
longevidad.

Art. 176. APARCAMIENTO

Comprende todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase, refiriéndose especialmente a los situados en propiedad
privada, con independencia de los anejos a la red viaria.

Cumplirédn las condiciones generales establecidas para el aparcamiento
en las Normas de Disefio en Edificios de Viviendas del Principado de
Asturias, en lo referente a las plazas, accesos, vias interiores,
ventilacidén, etc.

Salvo disposicién contraria en la Ordenanza de aplicacién, 1los
edificios destinados a vivienda contardn con una dotacidén de una plaza de
aparcamiento por vivienda, bien sea en el interior del propio edificio o en
su parcela, si se trata de edificacidén aislada.

Los edificios destinados a residencia comunitaria contardn con una
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de superficie ttil destinada al uso.

Los usos comerciales en edificios de nueva construccidén, bien sea en
edificios independientes o en edificios con otro uso dominante, deberan
disponer de una plaza por cada 100 m? construidos. Este mismo requisito se
deberd tener en cuenta en los usos industriales en proporcidén de una plaza
por cada 100 m? construidos.

Estas dotaciones minimas de ©plazas de aparcamiento podran ser
reducidas cuando se justifique de manera suficiente, debido al caracter de
nicleos de montafia que tienen la mayor parte de las poblaciones del
concejo.

SECCION SEXTA. USOS DOTACIONALES Y OBRAS PUBLICAS

Art. 177. DEFINICION

Comprende todos los elementos que constituyen los sistemas, tanto
generales como locales, de equipamiento comunitario, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidén y entretenimiento
de las obras publicas.
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Deben cumplir la legislacidén especifica segun el destino y actividad
que se desarrolle y ser compatibles con el uso predominante del edificio si
no se emplaza en edificio exclusivo.

Art. 178. CONDICIONES GENERALES

Las condiciones de volumen y estéticas serdn las de las zonas donde
se situan.

Si el equipamiento anterior se simultaneaba con otro uso dentro de la
misma parcela, ese uso podrd mantenerse en el nuevo proyecto hasta un
limite de superficie ocupada y construida igual a la que ocupaba en la
situacién primitiva, pero no podrd realizarse independientemente del uso
del equipamiento social para el que estéd destinada la parcela en cuestién.
Es decir, que la satisfaccién de la condicidén del uso del equipamiento, sea
éste cual fuese, es prioritario e indispensable para poder realizar o
construir posteriormente el otro uso o usos que subsistian en la situaciédn
anterior.

En el caso de que se pretendiese destinar a otros usos distintos
(residencial, industrial, etc.) los suelos asignados a usos de equipamiento
social, se tramitard obligatoriamente como Modificacidén Puntual de
Planeamiento, debiéndose Jjustificar las razones de la modificacidén vy
aportar a la vez las pruebas de calificacidén de nuevos suelos que
compensen las pérdidas de la modificacidn propuesta.

El paso de uno a otro tipo de equipamiento también se considera
Modificacién de Planeamiento, excepto en los casos en que tal posibilidad
se prevea en las Normas Subsidiarias, que no requerirdn més justificaciédn
que el informe municipal.

Se permitird la instalacidén de una vivienda cuando sea necesaria para
la guarda y conservacién del equipamiento.

La altura méxima se calculard con los mismos criterios con los que se
hace para la edificacién normal dentro de cada zona diferente, pero con la
limitacién adicional de no sobrepasar en ningun caso los 10 m de altura de
cornisa, excepto para el uso deportivo y aquellos elementos singulares
inscribibles en un circulo de didmetro inferior a 10 m, obligados por el
disefio o normativa particular expresamente justificada en el proyecto.

Las actuaciones correspondientes a los usos a que se refieren estas
Normas, se encuentran sujetas a la normativa especifica vigente para cada
uno de ellos, asi como a las disposiciones detalladas que el Ayuntamiento
acuerde dictar, con caracter general, dentro de su esfera de competencias.

SUBSECCION PRIMERA. EQUIPAMIENTOS

Art. 179. CONCEPTO Y CONDICIONES

1. Comprende los suelos vy las instalaciones destinados a usos
publicos colectivos al servicio del interés comunitario o social. Incluye
el uso sanitario, que corresponde a los edificios destinados al tratamiento
o alojamiento de enfermos, incluso clinicas veterinarias y establecimientos
similares; el uso asistencial, que corresponde a los edificios o locales
destinados a la asistencia no sanitaria de la poblacién més desprotegida,
nifios, ancianos, etc; el uso administrativo, que corresponde a las
instalaciones de comunicaciones, servicios publicos y dependencias de la
Administracién; los usos culturales y recreativos, que corresponden a los
locales e instalaciones al desarrollo de la vida de relacidén, al recreo y
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el ocio de los ciudadanos; el wuso religioso, que corresponde a los
edificios y locales destinados al culto publico o privado; otros usos, como
los institucionales, que comprenden las viviendas para colectividades.

2. Las condiciones de volumen y estética serdn las mismas de las
zonas donde se situan.

Art. 180. DEPORTIVO

1. Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la
practica, ensefianza o exhibicién de los ejercicios de cultura fisica vy
deportes, tales como polideportivos, gimnasios, canchas deportivas,
vestuarios, almacenes, escuelas deportivas, clubes deportivos, etc. con
edificacidén importante respecto de la superficie acondicionada.

2. Se permitirdn las construcciones e instalaciones propias de estos
usos. La superficie ocupada por ellas no excederd del 50% del total de 1la
zona, y su altura no sobrepasard los 12 m., salvo en aquellos elementos
singulares cuyo disefio o normativa particular lo exija.

Art. 181. RELIGIOSO

Comprende los edificios destinados a la préactica religiosa, como los
templos, ermitas, centros parroquiales, conventos, etc.

Art. 182. CULTURAL

Comprende las instalaciones y construcciones dedicadas al fomento de
la cultura, como casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos,
salas de exposiciones, ateneos, asociaciones de vecinos, centros sociales,
etc.

Art. 183. ENSENANZA

Comprende las edificaciones destinadas a la docencia, en todos sus
grados y niveles, tales como guarderias, colegios, institutos, escuelas-
taller, universidades, centros de enseflanzas especializadas, etc.
Art. 184. SANITARIO-ASISTENCIAL

Comprende los consultorios, centros de asistencia primaria,
hospitalillos, etc. y cuantos se destinen a la atencidén sanitaria en todas
sus facetas.
Art. 185. ADMINISTRATIVO

Representado por aquellos edificios de las distintas administraciones
publicas, instituciones, fundaciones, entes publicos, etc.
Art. 186. DE RESERVA

Espacios y edificaciones destinados a aquellos wusos publicos no

determinados o previstos con anterioridad a la redaccidén de estas Normas
Subsidiarias.
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La adscripcién de estas zonas a un determinado tipo de equipamiento
estard sometida a informe previo de la CUOTA.

SUBSECCION SEGUNDA. EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

Art. 187. CLASIFICACION

Entre los posibles equipamientos especiales se distinguen los
siguientes:

a) Cuarteles y carceles
b) Mataderos

c) Cementerios

d) Vertederos

Art. 188. CUARTELES Y CARCELES

1. Podréan ser de ambito local (cuartelillos), municipal, o
supramunicipal.

2. Se regiradn por las condiciones generales establecidas en la
normativa de Dotaciones.

Art. 189. MATADEROS

Cumplirédn la legislacidén especifica de Sanidad y Agricultura, y se
regirdn por las condiciones generales establecidas en la normativa de
Dotaciones para el admbito correspondiente.

Art. 190. CEMENTERIOS

1. Podréan mantenerse las instalaciones actuales existentes,
posibilitando su ampliacidén acorde con las previsiones de la parroquia o
municipio y conforme a lo dispuesto en el presente articulo.

2. En el medio rural no se permitira que se realicen nuevas
edificaciones a una distancia de los cementerios existentes a la entrada de
vigor de estas Normas menor que la de la edificacién més prdxima. Esta
distancia no podrd ser menor, en ningun caso, de 40 m, salvo informe
favorable de la Consejeria de Sanidad.

3. La ampliacién de los existentes o nueva implantacibén de
cementerios, municipales o metropolitanos, cumplira la legislacién
especifica: Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria (R.D. de 20 de
Julio de 1974) y Reglamento de Actividades.

4. Autorizada la instalacién de un cementerio, siguiendo las
determinaciones del art. 50 del Reglamento de Policia Sanitaria vy
Mortuoria, las nuevas edificaciones deberdn cumplimentar lo preceptuado en
el citado articulo. Regulacidén que en cuanto suponga incidencia sobre
ntcleos de poblacién que se encuentren a menos de 500 m y que no hubieran
sido conceptuados como &reas pobladas, o fueran exceptuadas conforme a la
legislacién sectorial para impedir la instalacidén del cementerio,
determinarad la imposibilidad de edificar en 1la envolvente vy =zona de
influencia del citado nucleo, que diese frente al cementerio y dentro del
radio de tangencia del mismo con el limite exterior de la agrupacidén de
poblacién y la citada instalacidén mortuoria. En el resto del nlcleo se
podréd edificar previo informe favorable de la Consejeria de Sanidad.
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5. Entre los estudios necesarios para solicitar 1la autorizaciédn,
deberéan incluirse:

a) Estudio de contaminacidén, a fin de no alterar el equilibrio
natural, evitdndose la contaminacidén de acuiferos subterrdneos o la
impermeabilidad de las &reas de ubicacidn.

b) Justificacién y disefio de los accesos y aparcamientos de
forma que no produzcan efectos negativos en la red viaria general.

Art. 191. VERTEDEROS

1. Se consideran asi a los depdsitos de residuos sdélidos urbanos,
cuyo emplazamiento y caracteristicas deben cumplir los requisitos de la
legislacidén sectorial vigente.

2. Entre los estudios necesarios para obtener la autorizacidédn de su
implantacidén, deberdn incluirse los relativos al sistema de vientos vy
posibles afecciones de olores, y determinaciones andlogas a las exigidas
para los Depdsitos al Aire Libre.

3. Se declaran fuera de ordenacién todos aquellos existentes que no
cumplan la reglamentacidén indicada.

4. Se propone la creacién de cinco puntos de vertido de rsiduos
sbélidos inertes (escombros, tierras de excavacidn) procedentes de las obras
de construccidén de nuevos edificios o el derribo de edificios viejos. Para
una buena eficacia se proponen cinco puntos de vertido, uno por cada valle
del concejo:

a. Valle de Lago-Coto-La Pola: Antigua cantera en la carretera
de Coto o punto de vertido tradicional en La Contina.

b. Valle alto del rio Somiedo: Curvas de la carretera entre
Caunedo y Gua que precisen rectificaciédn.

c. Valle de Saliencia.

d. Valle de la Parroquiona: Antigua carretera en confluencia
con la carretera a Valcarcel.

e. Valle del Pigliefla: Finca en el entronque de la carretera a
Robledo con la de Aguasmestas a Pigiliefia.

Estos puntos habrdn de ser aprobados por el Ayuntamiento, podréan ser

sustituidos por otros cuando las condiciones técnicas asi lo aconsejen o
hayan alcanzado su limite de capacidad.

SUBSECCION TERCERA. CONSTRUCCIONES AL SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

Art. 192. CONCEPTO Y CONDICIONES GENERALES

1. Se consideran como tales, al conjunto de construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucidn y servicios de las obras publicas.

2. Solamente podran ser objeto de licencia en Suelo No Urbanizable
cuando no exista posibilidad de encontrar Suelo Urbano destinado de forma
especifica al mismo uso o similar. En consecuencia, no podrdn incluirse
dentro de estos usos, los de vivienda, con excepcidn, en su caso, de una
vivienda para guarda de la actividad.
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3. No se autorizan aquellas instalaciones cuya regulacidén no esté
admitida y autorizada por la normativa especifica aplicable a estos casos,
ni por el organismo administrativo responsable de su autorizacidn.

4. En todo caso, las actividades que aqui se regulan, deberan

cumplir, ademds de la legislacidén especifica, las normas generales de
edificacidn.

SECCION SEPTIMA. ACTIVIDADES TERCIARIAS

Art. 193. HOTELERO Y HOSTELERO

Edificacién para estancia y alojamiento temporal, asi como las
actividades de hosteleria y de relacidén independientes o complementarias de
su uso, con los servicios necesarios, se incluyen aqui los hoteles,
hostales, alojamientos rurales, bares, cafeterias, restaurantes,
discotecas, etc.

Se trata, en todo <caso, de hoteles, hostales, casas de aldea,
alojamientos rurales de capacidad equivalente a 40 camas, gue en ningun
caso supere las 25 habitaciones.

Deberédn resolver en el interior de su propia parcela el aparcamiento
de vehiculos y su acceso, cumplird la normativa sectorial que le sea de
aplicacién.

Los bares, cafeterias, restaurantes y demés instalaciones de
hosteleria contardn con un bafio, con aseo e inodoro, para cada sexo, con
vestibulo de independencia.

Art. 194. COMERCIAL

1. Es el uso que corresponde a locales de servicio publico destinados
a la compra-venta al por menor o permuta de mercancias o servicios. Las
oficinas, que son los edificios en 1los que predominan las actividades
administrativas o burocraticas de caracter publico o privado; los de Banca
y Bolsa; los que, con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas, y
los que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase.

2. Se distinguen dos niveles:
a) Grado 1. Dedicado al pequefio comercio, al servicio del
pliblico integrado en edificios independientes o destinados a otro uso
como principal, cuya superficie construida no supere los 250 m?.
b) Grado 2. Cuando supere la superficie méxima correspondiente
al Grado 1.
Art. 195. ESPECTACULOS
Estas actividades deben cumplir el Reglamento General de Policia de
Espectéaculos Publicos y Actividades Recreativas (R. Decreto 2816/82, de 27

de Agosto).

Pueden autorizarse en Suelo Urbano actividades tales como cines,
teatros, cafés-concierto, recintos feriales, etc.
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SECCION SEXTA. USOS INDUSTRIALES Y APROVECHAMIENTOS EXTRACTIVOS

Art. 196. CONCEPTO, CLASIFICACION Y CONDICIONES GENERALES

1. Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencidén de
materias primas, asi como su preparacidén para posteriores transformaciones,
incluso envasado, transporte y distribucidn.

2. Se establecen los siguientes grupos:

a) Industrias extractivas. Son aquellas cuya localizacién
viene condicionada por la necesidad de explotacién directa de los
recursos minerales del suelo. Incluye las canteras y la mineria,
tanto a cielo abierto como subterraneas.

b) Gran 1industria e industrias peligrosas. De caréacter
aislado propia de actividades con necesidad de amplia superficie o
que por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o cualquier
otra derivada del Decreto 2.414/61, de 30 de Noviembre.

c) Industrias vinculadas al medio rural. Las dedicadas a la
transformacidén vy almacenaje de productos agrarios o al servicio
directo de la poblacidédn rural.

d) Industrias en Suelo Urbano. Las susceptibles de ser
agrupadas en poligonos industriales o aquellas compatibles con el
Suelo Urbano Residencial.

3. Las industrias extractivas, peligrosas y gran industria se definen
como usos prohibidos, estando a lo dispuesto en el articulo 12 del PRUG del
Parque Natural de Somiedo, esto mismo es de aplicacién a los nuevos
aprovechamientos hidroeléctricos vy todas las actividades sometidas a
Evaluacién de Impacto Ambiental.

SUBSECCION PRIMERA. INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

Art. 197. CONDICIONES GENERALES

1. Las canteras y demds instalaciones mineras gque cesen en su
actividad se veran obligadas a restituir el entorno, suprimiendo taludes vy
terraplenes y reponiendo la capa vegetal capaz de regenerar la flora y el
arbolado caracteristico de la zona.

2. Solamente seradn autorizables la extraccidén de piedra y grava para
el mantenimiento de las pistas ganaderas o la reparacidén de los edificios
tradicionales, que se realizaran en los lugares tradicionales de extracciédn
de estos materiales.

Art. 198. ACTIVIDADES EXCLUIDAS Y ESTABLECIMIENTOS DE BENEFICIO

La extraccidén ocasional y de escasa importancia de recursos minerales
cualquiera que sea su clasificacidén, siempre que se lleve a cabo por el
propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacién de
técnica minera alguna, precisard la licencia municipal cuando incida en
alguno de los supuestos determinados en el articulo 178 de la Ley del Suelo
y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y Legislacién Regional
correspondiente.
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SUBSECCION SEGUNDA. INDUSTRIAS VINCULADAS AL MEDIO RURAL

Art. 199. CLASIFICACION
Se consideran las siguientes clases:

a) Almacenes e industrias de transformacién de productos
agrarios, vinculada a explotacidén familiar agraria con caréacter
netamente industrial. Igualmente podrian extenderse incluidas en tal
determinacidén las cooperativas, previo informe favorable, en este
caso, de la Comisidén Provincial de Urbanismo.

b) Talleres artesanales, locales destinados a la realizacidén de
actividades de artes u oficios que, por entrafiar molestias y ser
necesarios para el servicio de la poblacidén rural, pueden emplazarse
en este medio aislados o como actividad complementaria a la vivienda.

c) Talleres de automdéviles. Se distinguen de los anteriores por
razdén de su caradcter molesto, incompatible con la vivienda.

Art. 200. ALMACENES O INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION

1. Las industrias de transformacién y almacenaje de los productos
agrarios a las que se refiere este articulo son aquellos que
tradicionalmente se vincularon a la misma explotacidén agraria familiar, en
la gque aun permanece en parte, y que posteriormente han dado lugar a
instalaciones de mayor escala, pero ligadas al Medio Rural.

Las més frecuentes son las siguientes:
a) Forestales: .......... Serrerias.
b) GanaderosS: ....eeeeon.. Tratamiento y almacenaje de

productos léacteos.
Almacenes de pienso.

c) AgricolasS: ..eeeeeee.. Bodegas vy almacenes de cosecha vy
abonos.
2. Se consideran de instalacidén preferente en Suelo Urbano de

calificacién adecuada.

3. Deberédn localizarse a una distancia superior a 100 m de cualqgquier
edificacidén, distancia que podréa reducirse con autorizacidédn expresa de los
colindantes, salvo que sea actividad calificada por el Reglamento de
Actividades.

4. Las instalaciones menores de 100 m? podradn integrarse como
edificaciones auxiliares de la vivienda rural, cuando estén en la misma
parcela u otra parcela de la misma explotaciédn.

5. La edificacién no podrd ocupar mas del 20% de la superficie de la
parcela.

Art. 201. TALLERES ARTESANALES

1. Cumplirdn 1las condiciones propias de 1la actividad a dque se
destinen y el Reglamento de Actividades si la misma estuviera clasificada.

2. La superficie construida no superard los 250 mZ.
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3. Si el 1local se sitta en el bajo de una vivienda podrd estar
vinculado a esta.

4. Si por sus caracteristicas, puede localizarse en nucleos urbanos,
cumpliréd, cuando menos, las condiciones de edificacidén de la zona en que se
sitte.

Art. 202. TALLERES DE AUTOMOVILES
1. Son actividades clasificadas como molestas.

2. En Suelo No Urbanizable mantendradn una distancia minima de 100 m a
la edificacién més prédxima.

3. La ocupacién maxima del terreno serd del 40%.

4. Resolverd a su costa, en el interior de la propia parcela, los
problemas de acceso y aparcamiento, con un minimo de wuna plaza de
aparcamiento por cada 50 m®? construidos de edificacién.

SUBSECCION TERCERA. INDUSTRIAS EN SUELO URBANO

Art. 203. INDUSTRIA COMPATIBLE CON USO RESIDENCIAL

Son aquellas actividades que no produce molestias para la vivienda o
el resto de usos urbanos, o cuyos efectos nocivos pueden ser corregidos de
acuerdo con la legislacidén especifica, y que resultan necesarios para dar
servicio a la zona en que se ubican, comprende las actividades artesanales,
los almacenes de materias inocuas, los talleres, los servicios técnicos de
reparacién, las industrias de transformacién, los mayoristas de
comercializacidén, etc.

Pueden emplazarse en plantas inferiores de edificios con otro uso o
en edificios independientes.
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TITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION DE
SISTEMAS

SECCION PRIMERA. SISTEMA GENERAL DE CARRETERAS Y CAMINOS

Art. 204. DEFINICION
Se refiere a todo el trazado de las vias, cualquiera que sea el
régimen urbanistico del suelo afectado (urbano, no wurbano) y segun los
siguientes tipos:
a) Autopistas: Vias especiales, con distintas calzadas para
cada sentido de <circulacidén, separadas entre si, sin accesos a
propiedades colindantes ni cruces a nivel con otros elementos.
b) Autovias: Vias que, sin reunir los requisitos de las
autopistas, tienen calzadas separadas para cada sentido de

circulacidén y limitacidén de accesos.

c) Vias réapidas: Carreteras de una sola calzada con limitacidn
de accesos a las propiedades colindantes

d) Carreteras convencionales: Carreteras de una sola calzada
que no reUnen las caracteristicas de las anteriores.

e) Elementos funcionales o &reas de servicio: Zonas colindantes
a carreteras, disefladas para albergar instalaciones vy servicios
destinados a la cobertura de las necesidades de la circulaciédn,
pudiendo incluir estaciones de suministro.

f) Tramos urbanos: Aquellos sectores de carretera que discurren
por suelo urbano.

Art. 205. DELIMITACION

1. Sistemas generales: Se califican como sistemas generales todas las
carreteras y accesos a los nucleos urbanos asi como las travesias.

No existe ninguna carretera con el rango de autopista, autovia, via
rapida o carretera de la red estatal.

a) Carreteras de la red bédsica de la comunidad autdnoma:

- Carretera de AS-227, Puente de San Martin - Puerto de Somiedo.

b) Carreteras locales.

2. Sistemas Locales:

a) Vias urbanas: Se califican como sistemas locales las calles
existentes o trazadas en suelo urbano y las que deban establecerse en
suelo urbano en desarrollo del planeamiento

b) Vias rurales: Los viales interiores a los Nucleos Rurales.

c) Caminos itinerarios peatonales: Existen diversos caminos
rurales, sin asfaltar, de los montes, de la reserva de caza, etc.
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Los organismos de la Administracién con competencias sobre medio
ambiente de acuerdo con la corporacidén municipal podrén imponer controles
de acceso de vehiculos a determinadas zonas del territorio.

Art. 206. ZONIFICACION FUNCIONAL

E1l suelo afectado por carreteras queda sujeto al cumplimiento de 1lo
establecido en la Ley 25/88 de Carreteras del Estado, de 29 de Julio, y su
reglamento y la Ley 13/86 de Ordenacidén y Defensa de las Carreteras del
Principado de Asturias.

Los terrenos incluidos dentro de las méargenes de las carreteras estéan
clasificados dentro de las <clases urbano y no urbanizable segln su
emplazamiento.

A los efectos de estas Normas y en concordancia con la legislacidn
sectorial, se establecen en las carreteras las siguientes zonas funcionales
y limitacidén de usos de las mismas:

a) Zona de dominio puUblico: Son de dominio puUblico los terrenos
ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de 8 m en autopistas, autovias y vias rédpidas y 3 m en el
resto de las carreteras a cada lado, medidos en horizontal vy
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacién, que es la interseccidén del talud con el desmonte o, en
su caso, de los de sostenimiento.

b) Zona de servidumbre: Consiste en dos franjas de terreno a
ambos lados de la carretera delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 m en
autopistas, autovias y vias répidas y de 8 m en el resto de las
carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre podran
pertenecer legitimamente a cualquier persona publica o privada, e
incluso podradn ser de dominio publico por estar destinados a algunos
de los elementos funcionales de la carretera.

c) Zona de afeccidén: Consiste en dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente ©por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacidén, a una distancia de 100 m en autopistas,
autovias y vias réapidas, 50 m en el resto de las carreteras estatales
y 30 m en las de la red de la Comunidad Autdénoma y la Red Provincial,
medidos desde las citadas aristas.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccidédn tal como queda
delimitada en el parrafo anterior, podrdn pertenecer legitimamente a
cualquier persona publica o privada, e incluso podrédn ser de dominio
pliblico por estar destinados a alguno de los elementos funcionales de
la carretera.

Art. 207. CONDICIONES DE USO

1. Zona de dominio publico.
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Usos autorizables:

- por el organismo titular de la carretera
- por la Administracidén del Parque Natural
- por el Ayuntamiento si se trata de edificaciones

S6élo se autorizan, y con licencia del Ayuntamiento si se trata de
Suelo Urbano, las obras o instalaciones exigidas para el servicio publico
de interés general y los elementos funcionales de 1la carretera dgue se
sefialan:

- Areas para la conservacidén y explotaciédn de la carretera, en
la que quedan incluidos los centro operativos, parques, viveros,
garajes, talleres y viviendas correspondientes al personal encargado
de dicha conservacién y protecciédn.

- Areas destinadas a aparcamientos y zonas de descanso.

- Areas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje,
puestos de socorro y similares.

- Areas para cualquiera otros efectos permanentes al servicio
publico de la carretera.

2. Zona de servidumbre
Usos autorizables:

- por el organismo titular de la carretera en SNU
- por la Administracidén del Parque Natural
- por el Ayuntamiento en tramos urbanos y travesias.

No podrédn realizarse obras ni se permitirédn mas usos que los que sean
compatibles con la seguridad vial y lo exijan el interés general o un mejor
servicio a 1la carretera, previa autorizacién del oérgano titular de la
carretera, sin perjuicio de otras competencias recurrentes.

3. Zona de afeccidn
Usos autorizables:

- por el organismo titular de la carretera en SNU
- por la Administracidén del Parque Natural
- por el Ayuntamiento en tramos urbanos y travesias.

Las obras o instalaciones fijas o provisionales, los cambios de uso,
la plantacién o tala de &rboles, obras de ampliacién, reparacidén y mejora
de las existentes, todo ello sin perjuicio de 1las autorizaciones de
organismos con competencias recurrentes.

Art. 208. CONDICIONES TECNICAS

Las caracteristicas técnicas y de acabado de la red viaria se
adecuaradan al entorno ambiental y a las exigencias técnicas segun la
intensidad, velocidad y peso de la circulacidén prevista.

El viario de sistema general se ajustard a las exigencias seflaladas en
las Instrucciones Técnicas de los organismos titulares.

Su regulacién a efectos de disefio deberd ajustarse a lo establecido en
la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de Promocidén de la Accesibilidad y Supresidn
de Barreras del Principado de Asturias.

Las vias 1locales pueden considerarse como de tradfico medio-bajo con
exigencias de anchura de 8 m de explanada y 6 m de calzada.
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Tanto los nuevos viales como las conexiones con la red de carreteras o
caminos se ejecutardn con las condiciones establecidas por el organismo
competente y previa autorizacién del mismo.

- Pavimentacidén y encintado de aceras:

Las caracteristicas técnicas y de acabado de 1la red viaria se
adecuardn al entorno ambiental y a las exigencias técnicas segun la
intensidad, velocidad y peso de la circulacidén prevista.

Se recomienda en general, dado el caracter de los nucleos del concejo
y la estrechez de las calles, la pavimentacidén de las mismas manteniendo la
continuidad entre acera y calzada, sin bordillo con desnivel entre ambos
elementos.

En la urbanizacién de los espacios publicos deberdn tenerse en cuenta
las soluciones necesarias para facilitar la movilidad de minusvalidos.

Las soleras de hormigédn en pavimentaciones tendrdn un espesor minimo
de 20 cm y wuna resistencia media minima de 200 kg/cm?’. Bajo las
pavimentaciones de nueva ejecucidén se dejardn previstas las canalizaciones
y arquetas necesarias para las instalaciones enterradas evitando futuras
demoliciones.

Se mantendran las rasantes existentes salvo las sefialadas en planos.

Art. 209. PUBLICIDAD

En los tramos urbanos vy travesias, la publicidad deberd situarse
fuera de las =zonas de dominio publico y no afectard a la sefializacidn,
iluminacién y balizamiento de la carretera.

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras, queda prohibido
realizar publicidad en todo el &mbito de estas Normas.

Art. 210. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN MARGENES DE CARRETERAS EN
SUELO NO URBANIZABLE

Ademéds de las especificas para cada zona, se debe tener en cuenta que
las nuevas obras de edificacién no rebasarédn la linea limite de edificacidn
que se sefiala a continuacidn:

A ambos lados de las carreteras se establecen dos franjas donde guedan
prohibidas las obras de construccién, reconstruccidén o ampliacién de
cualquier tipo de edificaciones, a excepcidén de las que resultasen
imprescindibles para la conservacidén y mantenimiento de las existentes, que
deberédn ser debidamente autorizadas.

La distancia de la linea de edificacidén se establece a distintas
distancias medidas horizontalmente a partir de la arista exterior de la
calzada entendida como el Dborde exterior de 1la parte destinada a la
circulacidén de vehiculos en general.

- Autopistas, autovias y vias répidas: la linea de edificacién se
situard a 50 m del borde de la calzada.

- Carreteras estatales convencionales y de la red bésica: la linea de
edificacidén se establece a 25 m del borde exterior de la calzada.
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- Variantes o carreteras de circunvalacidén: la linea de edificacidén se
situard a 100 m en carreteras estatales y 50 m en carreteras de la red
badsica de 1la comunidad autdénoma, a partir de la arista exterior de la
calzada en toda la longitud de la variante.

- Carreteras regionales, comarcales y locales: la linea de edificacién
se establece a 18, 10 y 8 m respectivamente del borde de la carretera y los
cerramientos de parcela no se autorizan dentro de la linea de servidumbre.

- Caminos: se prohiben cerramientos o construcciones a menos de 4 m
del eje o 1 m del borde, ajustidndose a la condicidén més restrictiva.

Teniendo en cuenta que la zona de servidumbre por su propia finalidad
debe pertenecer a la zona no edificable, la linea de edificacidén deberéd ser
siempre exterior a la citada =zona.

Cuando excepcionalmente, por ser de excesiva anchura, la proyeccién
horizontal del talud de los terraplenes o desmontes y la linea de
edificacidén coincidird con la exterior a la de dicha zona de servidumbre.

Art. 211. CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN MARGENES DE CARRETERAS EN
SUELO URBANO

Ademds de las condiciones generales y las especificas para cada zona,
se debe tener en cuenta que las nuevas obras de edificacidén no rebasaran la
linea limite de edificacidén que se sefiala a continuacidn:

Se ajustard a las alineaciones marcadas en los planos de ordenacién,
aunque el organismo titular de la carretera o la Corporacidén podrd sefnalar
otras alineaciones para cerramientos de parcela o para retranquear la
edificacidén, cuando lo Jjustifique una mejora del trazado o la visibilidad y
el Ayuntamiento lo acuerde, ajustdndose al procedimiento legal.

SECCION SEGUNDA. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Art. 212. DEFINICION

Se refiere a aquellos espacios publicos no edificados, destinados al
uso de la colectividad, bien sea como parques, Jjardines, &reas deportivas
al aire libre, de juegos infantiles, espacios de ocio recreativo al aire
libre, aparcamientos, etc.

Art. 213. DELIMITACION

Los sefialados en la documentacidén grafica para cada uno de los
nucleos.

Art. 214. CONDICIONES DE USO

Se tendradn en cuenta las condiciones generales de proteccidén del
medio ambiente y el paisaje, especialmente en Suelo No Urbanizable.

De entre los usos definidos en las condiciones generales se
especifican las siguientes:
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1. Usos recomendados

- Regeneracién de la naturaleza.

- Jardin urbano y &reas de juegos.

- Areas peatonales.

- Campos y pistas deportivas al aire libre.

- Aparcamiento.

2. Usos admisibles

- Pequefia edificacidén al servicio de las zonas verdes.

3. Usos prohibidos

- Todos los demés.

SECCION TERCERA. INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES TECNICAS

Art. 215. DEFINICION

Se refiere a aquellas redes y elementos de suministro de energia
eléctrica, telefonia, agua, saneamiento, gas, etc. que se desarrollan en el
término municipal, bien sea para abastecimiento local o formando parte de
redes de ambito supramunicipal.

Art. 216. DELIMITACION

Las existentes, aquellas que se deban proyectar en ejecucidén del
Planeamiento para cubrir las necesidades de las distintas zonas.

Las que se seflalan en planos como Equipamiento Social/ Servicios

publicos- infraestructuras. Abarca los Sistemas Generales y Locales hasta
el usuario final.

SUBSECCION PRIMERA. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art. 217. CAPTACIONES, DEPOSITOS Y ESTACIONES DE TRATAMIENTO DE AGUA
POTABLE

Las captaciones deberédn contar con autorizacidén y se garantizarad la
potabilidad y los tratamientos precisos.

Los depdsitos tendrdn como minimo la capacidad suficiente pata el
consumo total equivalente a 24 horas de consumo punta.

Art. 218. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Todas las edificaciones estardn dotadas de suministro de agua
corriente potable.

Se establece un caudal minimo de 200 1./hab./dia para usos
residenciales con didmetro minimo de conduccién de 60 mm.
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Para otro tipo de instalaciones, se garantizard el caudal minimo
necesario para la actividad.

La conexién de los usuarios con la red estard en la acera de la
fachada con arqueta registrable y los contadores se situarédn en lugar
accesible y se cumplirdn las condiciones de la Compafiia suministradora.

Art. 219. RED DE RIEGO Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La red de riego y proteccidédn contra incendios serd independiente de
la de abastecimiento y con didmetro minimo de 100 mm.

Los hidrantes serdn enterrados en arquetas con didmetros minimos de
80 mm Y facilmente accesibles a los equipos de extincién y sefializados para
su inmediata localizacidn.

SUBSECCION SEGUNDA. SANEAMIENTO Y VERTIDOS

Art. 220. COLECTORES

Las conducciones generales seran subterrdneas y seguirdn el trazado
de la red viaria y los espacios de uso publico hasta conectar con las
instalaciones de depuracidn.

Se establecen las siguientes condiciones:

- Capacidad minima de vertido de 200 1/hab./dia en 4&reas
residenciales y en areas industriales la necesaria para evacuar aguas
pluviales a razén de 60 1/m? como minimo.

- Velocidad de agua a seccidén llena: 0,5- 3,0 m/seg.

- Camaras de descarga automdtica en cabeceras con capacidad de
0,50 m’ para las alcantarillas de didmetro 30 cm y 1 m’ para las
restantes.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccidén y rasante
y cada 50 m como maximo en las alineaciones rectas.

- Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores de 60
cm. y hormigdén armado para las restantes.

- Seccidén minima de alcantarilla : didmetro 30 cm.

Las conexiones de los desagiies privados con la red general se harén
mediante un Unico ramal por parcela, con didmetro minimo de acometida 15
cm. de didmetro interior, pendiente >1,5%, impermeable y de paredes lisas y
con arqueta de registro de 40x40 cm adosada a la fachada del solar en la
acera.

Art. 221. ESTACIONES DE DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Queda prohibido el vertido de aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos.

Todas las aguas residuales deberédn ser tratadas previamente a su
vertido a cauces o subsuelo debiendo cumplir las disposiciones de la
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normativa sectorial, asi como contar con la autorizacidén de los organismos
competentes.

Los vertidos industriales, ganaderos, etc. susceptibles de contener
elementos de contaminacidén gquimica no biodegradable deberan contar con
sistemas de depuracidén aprobados por el organismo correspondiente, previa
licencia con arreglo al Reglamento de Actividades y se mantendran de modo
que resulten eficaces.

En casos de vertidos especiales de industrias, deberd especificarse
en el proyecto el tipo de residuos vy sus efectos asi como el procedimiento
previsto para neutralizarlos en cumplimiento del Reglamento de Actividades
y la Orden del 12 de Noviembre de 1987 del MOPU sobre Normas de emisién de
determinadas substancias nocivas en vertidos y disposiciones
complementarias.

Provisionalmente, donde no exista red de saneamiento y hasta que ésta
se construya, podrd autorizarse el empleo de fosas sépticas en los casos de
viviendas unifamiliares aisladas.

Las actividades autorizables en Suelo No Urbanizable, en caso de
imposibilidad de conexidén a red cercana, las aguas residuales se conduciréan
a pozos absorbentes, previa depuracidén correspondiente por medio de fosas
sépticas o depuradoras en correctas condiciones de funcionamiento vy
mantenimiento. No se proyectardn pozos absorbentes en las zonas en que, por
razones de permeabilidad, exista riesgo de contaminacidn.

SUBSECCION TERCERA. ENERGIA ELECTRICA

Art. 222. COMUNICACIONES POR CABLES Y ONDAS
Deberd cumplirse la reglamentacidédn vigente.

Las compafiias suministradoras deberéan solicitar licencia al
Ayuntamiento para sus instalaciones v deberéan ajustarse a las
prescripciones que se le seflalen en cuanto a instalacién de soportes vy
baculos, recorrido de tendidos vistos, emplazamiento de luminarias, etc.

En Suelo No Urbanizable debe presentarse proyecto de la instalacién
que refleje el recorrido del tendido seflalando las parcelas o elementos a
los que afecte por imponer servidumbres, etc.

Las subestaciones eléctricas y centros de transformaciédn serédn de
tipo cerrado en todo el término municipal.

Se prohibe el paso de lineas aéreas de alta tensidén por Suelo Urbano
y por el Suelo No Urbanizable de especial Proteccidén de Uso Restringido
Especial y de Alta Montafla, por asi estar regulado en el art. 13.1 del
PRUG.

En promociones privadas no se admitird la localizacidén de centros de
transformacién o elementos auxiliares en via publica y su implantacién,
modificacién, traslado, etc. serd por cuenta del usuario.

En Suelo Urbano se procurard que las redes de distribucién eléctrica
de Dbaja tensién sean subterrédneas y serd obligatorio en las =zonas,
edificios y conjuntos catalogados de interés cultural. Para ello se
procurard en las nuevas pavimentaciones o en la reforma de las existentes,
dejar al menos dos tubos de PVC didmetro 120 mm y 6 atm. como reserva para
enterrar las lineas y las arquetas de conexidn correspondientes.
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Todo edificio debe estar dotado de energia eléctrica. El1 nivel de
electrificacién y los coeficientes de simultaneidad se estableceran de
acuerdo con las indicaciones de la NTE-IEB/74 o las exigencias de la
actividad.

Los distintos usuarios y compafiias estardn obligadas a compartir las
antenas e instalaciones similares de telefonia, televisidn, radio, etc.

Se prohibe 1la instalacién de parques edbdlicos en todo el término
municipal de Somiedo, asi como los estudios previos, pruebas, etc.
tendentes a su instalacién.

Art. 223. SERVIDUMBRES DE TENDIDOS ELECTRICOS

En relacidén con las instalaciones de electricidad de A.T. las
construcciones cercanas deberan cumplir las siguientes disposiciones:

1. Prohibicidén de plantacidén de &rboles
Se prohibe 1la plantacién de &arboles a la distancia resultante en
metros de la aplicacién de la siguiente férmula en funcidn de la tensidn
compuesta V en Kv de la linea y como minimo a 2 m:
D= 1,5 + V/150
2. Prohibicidén de construcciones no accesibles a personas
Se prohibe la construccién a la distancia resultante en metros de la
aplicacién de la siguiente férmula en funcidn de la tensidn compuesta V en
Kv de la linea y a como minimo 4 m:
D= 3,3 + V/150
3. Prohibicidén de construcciones accesibles a personas
Se prohibe la construccién a la distancia resultante en metros de la
aplicacién de la siguiente férmula en funcidén de la tensidn compuesta V en

Kv de la linea y como minimo a 5 m:

D= 3,3 + V/100

Art. 224. ALUMBRADO PUBLICO
Para Suelo Urbano se cumplira:

Nivel minimo de iluminacidn en zonas peatonales: 5 lux
Nivel minimo de iluminacidén en zonas de trafico rodado: 15 lux
Nivel minimo de iluminacién en travesias: 100 lux

Art. 225. SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podré& instalar, suprimir o modificar soportes,
sefiales y cualquier otro elemento de mobiliario urbano conveniente al
servicio de los ciudadanos en lugares o fachadas particulares, a su cargo y
notificédndolo con antelacidén a los propietarios.
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TITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS.
INVENTARIO

SECCION PRIMERA. CONDICIONES GENERALES

Art. 226. DEFINICION

El objeto de este titulo es establecer los cauces para la proteccién,
conservacién y mejora de aquellos conjuntos y edificaciones de especial
interés por su valor arquitecténico, etnografico, tradicional y ambiental
que merecen ser conservados, total o parcialmente, en las condiciones
adecuadas para transmitir dichos wvalores, por lo que deben ser objeto de
una gestidén especial.

Art. 227. OBJETIVOS

1. La proteccién de edificaciones conlleva 1la voluntad de 1la
Administracién de conservarlas, restaurarlas o rehabilitarlas, segun los
casos y condiciones establecidas por estas Normas.

2. El1 Ayuntamiento prestard la cooperacién necesaria para el
mantenimiento de los edificios que asi lo requieran.

3. La presunta existencia de yacimientos arqueoldgicos o
paleontoldégicos, determinard la prohibicidén de realizar cualquier tipo de
obra sin autorizacidén previa de la Consejeria de Cultura.

Art. 228. REGISTRO DE ELEMENTOS Y MODIFICACION DEL INVENTARIO

El Inventario que contienen estas Normas podrd ser modificado, tanto
para incluir como para excluir elementos como para cambiar las condiciones
de proteccidén de los mismos, a instancias de particulares o de las
distintas administraciones, adjuntando informe, redactado por técnico
competente en la materia, justificativo de los motivos alegados y siguiendo
los mismos tréamites exigidos para la aprobacidn del Inventario,
tramitdndose como Modificacidén Puntual, debiendo emitir el correspondiente
Servicio de Patrimonio Cultural o de Medio Ambiente informe vinculante
previo a la Aprobacidén Provisional.

El Ayuntamiento, de acuerdo con 1los servicios correspondientes,
practicarad el deslinde del terreno que ha de quedar afecto al elemento o
sector objeto de 1la proteccidn, sin cuyo requisito no se concederéan
licencias de construccidédn o urbanizacidn en terrenos colindantes con alguno
de estos elementos.

Necesariamente esta relacién debera ser ampliada con las
incorporaciones que la Consejeria de Cultura suministre a medida que vayan
produciéndose inclusiones en el Inventario del Patrimonio Arquitectdnico de
Asturias, o de Bienes de Interés Cultural. De igual modo debe hacerse con
los yacimientos y bienes incluidos en la Carta Arqueoldgica.

Art. 229. EFECTOS DEL INVENTARIADO

Los elementos y sus entornos afectados por incoacidén o declaracidn de
Bien de 1Interés Cultural (BIC) que se declaren con posterioridad a la
aprobacién de estas Normas o por inclusién en el Inventario del Patrimonio
Arquitectdénico de Asturias que se declaren con posterioridad a la
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aprobacién de estas Normas se incluirdn en el Invemtario a efectos de
anotacidén e identificacidén, quedando sometidos al régimen de normativa,
control y disciplina que en cada caso apliquen los Servicios competentes en
las materias respectivas.

En este Inventario se incluyen los Bienes de Interés Cultural
incoados por la Consejeria de Cultura y los elementos con ficha en el
IPATIHA, de los cuales se adjunta un listado, y la totalidad de las cabafias
de cubierta vegetal existentes en el municipio.

El Nucleo Rural de La Bustariega se considera en su conjunto dentro
del Inventario al Nuacleo de La Llamera se le concede desde estas NNSS la
misma valoracidén y, por consiguiente, el mismo tratamiento urbanistico.

Las intervenciones en estos elementos inventariados deberdn contar,
antes de la concesidén de la licencia municipal de obras, con informe
favorable y vinculante de la Comisién de Patrimonio de la Consejeria de
Cultura.

La Comisidén podrd matizar la conveniencia de la intervencién y afiadir
o dispensar de algunas condiciones estéticas a la vista de las propuestas
especificas de cada proyecto concreto.

Art. 230. AYUDAS A LA PROTECCION

La Corporacién municipal podréd aprobar bonificaciones para 1los
edificios incluidos en el Catdlogo como la exencidédn o reduccidn de
impuestos de obras de conservacidén y rehabilitacidén de viviendas y locales,
asi como en los de ocupacién de la via publica por obras, etc, facilitar
las intervenciones de las escuelas-taller de oficios, establecer premios a
la proteccidn, etc. y facilitar la gestidn para obtener ayudas de crédito o
a fondo perdido en otras instituciones.

Art. 231. EXCLUSION DE OTROS REGIMENES

La inclusidén de elementos en este Catdlogo implica su exclusidén del
régimen general de edificacidén forzosa, su exclusidn parcial del régimen
general de edificaciones ruinosas y de la imposicidén de condiciones
generales de estas Normas Subsidiarias.

Art. 232. DEBER DE CONSERVACION
1. De los propietarios:

Los propietarios estan obligados a mantener los terrenos, edificios e
instalaciones de toda clase en las condiciones gque les sean propias en
orden a su seguridad, salubridad y ornato publico.

2. De la Administracién:

Si el coste de la reparaciédn rebasa los limites establecidos vy
existieran razones de utilidad publica o interés social que aconsejen la
conservacidén, la Administracidén podréd subvencionar el exceso del coste de
reparacidén, excluyéndose del régimen de ruina.

En todo caso la Administracidén podrd realizar subsidiariamente las
obras con cargo a los propietarios afectados vy, por la declaracidén de
utilidad ©publica que la catalogacidén comporta, podrd acometer la
expropiacidn forzosa de aquellos cuya permanencia peligre por
incumplimiento grave de los deberes de conservacidédn de los propietarios vy
pueda garantizarse por este procedimiento.
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En todo caso se estard a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de
Junio, de Patrimonio Histdérico Esparfiol.

Art. 233. RUINA EN EDIFICIOS INVENTARIADOSS

Independientemente de las condiciones generales establecidas para la
declaracidén de ruina de un edificio, los elementos inventariados no podréan
considerarse fuera de ordenacidn y serd preciso informe técnico
justificativo de la ruina seflalando expresamente si ésta afecta a los
elementos que otorgan valor al edificio, si éstos pueden ser mantenidos o
es necesario que sean desmontados para lo que serd preciso el dictamen de
la Comisidén de Patrimonio.

En todo caso se estard a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de
Junio, de Patrimonio Histdérico Esparfiol.

Art. 234. CLASIFICACION

A los efectos de aplicacidén de estas Normas, se establecen dos
categorias de protecciédn:

a) Proteccidén integral
b) Proteccidén ambiental

Art. 235. PROTECCION INTEGRAL

En la categoria integral se protege la totalidad de cada edificio en
ella incluida, preservando, por tanto, sus caracteristicas arquitectédnicas,
su forma de ocupacidén del espacio y los demds rasgos que constituyen a
singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.

Se incluyen en esta categoria todos los Bienes de Interés Cultural,
los elementos con ficha en el IPAIHA y las construcciones de cubierta
vegetal.

Art. 236. PROTECCION AMBIENTAL

En la categoria ambiental se protege el conjunto del ambiente urbano,
evitando las actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad
imperante de los edificios protegidos y definiendo la arménica integracién
entre el nuevo y los elementos arquitectédnicos incluidos en los niveles
integral y estructural.

No se incluye un Inventario exhaustivo de todas las edificaciones
incluidas en esta categoria por escapar del alcance de estas Normas
Subsidiarias, se puede considerar que, de manera general, todos 1los
edificios tradicionales han de considerarse amparadas por este nivel de
proteccién, se trate de viviendas, cuadras, molinos, edificaciones
auxiliares, etc. preservando los elementos constructivos y arquitectdnicos
que los caracterizan (muros de mamposteria, recercados de huecos,
estructuras de cubierta, galerias, corredores, escaleras, etc.).

Art. 237. TIPOS DE OBRAS QUE AFECTAN AL CONJUNTO DEL EDIFICIO

1. A los efectos de la regulacidén de las obras que podran realizarse
en cada categoria, se establecen los siguientes tipos de obra:
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Conservacioén
Restauracidén
Consolidacidn
Rehabilitacién
Reestructuracidén
Obra nueva

D QOQOw

2. Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de cumplir
obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de
ornamento e higiene de la edificacidén. Asimismo, se consideran dentro de
este apartado, las eventuales reparaciones de todos aquellos elementos e
instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta, bajantes,
instalaciones sanitarias, etc.) y estrictas obras de mantenimiento, como
reparacién de solados, revocos, pintura.

3. Son obras de restauracidén, aquellas que constituyen el grado
maximo de conservacidén, con las que se pretende, mediante la reparacidn de
los elementos estructurales o no del edificio, restituir sus condiciones
originales, no admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio. La
reposicidén o reproduccidén de las condiciones originales, habrd de incluir
la reparacién o incluso sustitucién de elementos estructurales e
instalaciones para garantizar la estabilidad y adecuado funcionamiento del
edificio en relacidén a las necesidades y usos a que sea destinado.

4. Son obras de consolidacién, las de afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales con eventual sustitucién parcial de éstos,
manteniendo los elementos arquitectdnicos de organizacidén del espacio
interior (disposicidén de escaleras, patios de parcela, numero de viviendas,
etc.) aungque haya aportaciones de nuevo disefio que no afecten a elementos
estructurales ni a fachadas.

5. Son obras de rehabilitacidén las de adecuaciédn, mejora de
condiciones de habitabilidad o redistribucién del espacio interior,
manteniendo en todo caso, las caracteristicas estructurales del edificio.
Este tipo de obra, podrd suponer la adecuacién de usos bajo cubiertas
actuales o que completen a éstos; modificacién de patios interiores o de
huecos que no sean fachadas, apertura de patios interiores de huecos de
escalera que no afecten a la estructura portante, con excepcidn de
forjados, y la ocupacién de patios interiores.

En el caso de edificios incluidos en el nivel de Proteccién Integral
en los que la rehabilitacidén tenga por objeto su adecuacidén a esos
publicos, podrdn asimismo realizarse nuevos forjados, entre plantas y obras
andlogas siempre que no alteren las caracteristicas gque motivaron la
proteccidén del edificio.

6. Son obras de restauracidén las de adecuacidén o transformacién del
espacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demolicidén o
sustitucidén parcial de elementos estructurales, sin afectar en ningtn caso
a la fachada o fachadas exteriores y a sus remates. Podrd hacerse
modificacién de volumen conforme a la ordenanza particular sobre la
parcela, sin rebasar en ningun caso las alturas maximas sefialadas.

7. Son obras nuevas las de construccidén de nueva planta sobre los
solares existentes o los que puedan surgir como resultante de sustitucidn
de edificios conforme a estas Normas Urbanisticas.

Art. 238. OBRAS PREFERENTES Y NO PREFERENTES

1. Se consideran obras preferentes las definidas como tales en cada
categoria de proteccidn
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2. Esta consideracidén conllevard la exencidén de derechos de licencia
municipal y de todos aquellos aspectos 1impositivos que el Ayuntamiento
considere procedente. Asimismo, ente tipo de obras seran las posibles de
proponer prioritariamente para cualquier forma de ayuda financiera que
pueda existir.

Art. 239. PROTECCION DE USOS

1. Se mantendrd los usos actuales en los edificios y edificaciones
protegidas, siempre que no impliquen degradacién de lo edificado o agresidn
de la parte estructural.

2. No obstante, se autorizard la sustitucién de usos privados por
usos publicos de equipamientos colectivos, siempre que tal operacidén no
entrafie riesgo para el edificio o para las caracteristicas que Jjustifiquen
el nivel de proteccidén que se le hubiere otorgado.

Art. 240. CONDICIONES ESTETICAS

1. En obras de conservacidén, deberdn respetarse integramente todas
las caracteristicas del edificio, no permitiéndose la alteracidén o
sustitucién de cualquiera de los elementos estructurales o de disefio.

2. Las obras de restauracidén y consolidacidn habrén de ajustarse a la
organizacién del espacio, estructura y composicién del edificio existente.
Los elementos arquitectdnicos y materiales empleados habréan de adecuarse a
los que presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una
modificacidédn de menor interés. En las obras de restauracidn, ademés, habré
de conservarse la decoracidén procedente de etapas anteriores, de
utilizacién congruente con la calidad y el uso del edificio.

3. En las obras de rehabilitacidén, deberd mantenerse siempre el
aspecto exterior del edificio.

4., En las obras de reestructuracidén, la fachada deberd mantenerse
conservando su composicidén y adecuidndose a los materiales originarios.
Cuando la materializacidén de las condiciones de edificabilidad de lugar a
aumento de plantas o volumen, la solucidn arquitectdénica deberd adecuarse
al estilo o invariantes de 1la fachada preexistente, manteniéndose 1los
elementos de remate que permitan identificar las caracteristicas
especificas del edificio, diferenciéndolas de 1las propias del nuevo
afiadido. En todo caso, deberédn restaurarse adecuadamente la fachada o
fachadas y sus remates.

5. En todo caso los materiales de fachada serdn exclusivamente 1la

mamposteria de piedra con mortero de cal y los revocos pintados en color
blanco.

SECCION SEGUNDA. PROTECCION INTEGRAL

Art. 241. INVENTARIO DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL

Las edificaciones sujetas a la normativa de Proteccidédn Integral serén
las incluidas en el Inventario abierto que se adjunta como Anexo de estas
Normas.



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO
SOMIEDO

TEXTO REFUNDIDO
JUNIO 1999

Se representan graficamente en los planos de zonificacién de 1los
distintos nltcleos de poblacién.

Art. 242. OBRAS PERMITIDAS

1. En edificios con Proteccidédn Integral, se autorizarédn con carécter
preferente, obras de conservacidn, restauracidén, consolidacidén y los de
rehabilitacidén necesaria para adecuar el edificio a usos de equipamientos,
siempre que su uso anterior a la rehabilitacién fuese privado o publico
distinto, o que se persiga mejora o revitalizacidén de wusos publicos
obsoletos.

2. Estos tipos de obras se permitirdn cuando no supongan riesgos de
pérdida o dafios de las caracteristicas que motivaron la Protecciédn
Integral.

3. Queda expresamente prohibido todo tipo de obras y actuaciones que,
afectando al conjunto del edificio, no se encuadren en las definiciones
anteriores.

Art. 243. DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA

Las solicitudes de licencia de restauracidén, que afecten al conjunto
del edificio, incluirédn preceptivamente, ademds de los documentos exigidos
en las ordenanzas municipales, documentacién detallada sobre los siguientes
extremos:

a) Descripcidén documental de todos aquellos elementos que ayude a
ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de 1las
circunstancias en que el edificio se encuentra, tales como organismos o
tipo de propiedad que promovié su construccidn, arquitecto o arquitectos
autores del proyecto, uso inicial al que fue destinado, edificaciones
colindantes, etc.

b) Historia y evolucién del edificio en cuanto a sucesivas
propiedades y usos, caso de haberse dado éstos hasta el momento actual, asi
como la evolucidén del entorno inmediato en el que se encuentra enclavado
como marco de referencia que sirva de base para la Jjustificacidén de algunas
soluciones del proyecto de restauracidn.

c) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su
conjunto y de los elementos mas caracteristicos, con montaje indicativo del
resultado final de la operaciédn.

d) Descripcién fotografica del edificio en su conjunto y de los
elementos mé&s caracteristicos, con montaje indicativo del resultado final
de la operacidn

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales

f) Descripcidén pormenorizada del estado de la edificacién con planos
en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que
requieran reparacién.

Art. 244. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

1. En los casos de las obras permitidas con caracter no preferente
serd necesario aportar la siguientes documentacidn:
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a) Memoria Jjustificativa de la oportunidad y conveniencia de la
obra a realizar, incluyendo sus efectos sobre los actuales y futuros
usos y usuarios de edificio.

b) Anteproyecto que muestre con claridad las obras de todo tipo
a realizar.

c) Todas aquellas otras que guarden relacidén con la obra a
efectuar y la puedan justificar.

2. El informe negativo al tipo de obra que se solicita deberd ser
justificado, e indicar las condiciones de uso, tipo y nivel de obra
aprovechamiento o estéticas que habrédn de darse en sustitucidén de las que
hubieren justificado la respuesta negativa.

Art. 245. USOS

La inclusién de un edificio en la categoria de Proteccidén Integral
supone le mantenimiento de los usos actuales, excepto en los siguientes
supuestos.

a) Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes
para el mantenimiento de las caracteristicas que motivaron la catalogacidn
del edificio o cuando demostrasen ser claramente inconvenientes para las
actividades en su entorno inmediato, o no sea posible la eliminacidén de las
molestias.

b) Actividades nocivas o insalubres, de acuerdo a lo regulado en la
legislacién vigente.

c) Actividades privadas no residenciales cuando se trate de
transformarlas a usos residenciales o publicos.

d) Actividades privadas residenciales cuando se trate de
transformarlas a usos publicos dotacionales.

e) Actividades publicas cuando se trate de permutarlas entre si o
cuando se trate de trasformar usos no dotacionales en usos dotacionales.

SECCION TERCERA. PROTECCION AMBIENTAL

Art. 246. EDIFICIOS INCLUIDOS

En la categoria ambiental se protege el conjunto del ambiente urbano,
evitando las actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad
imperante de los edificios protegidos y definiendo la arménica integraciédn
entre el nuevo y los elementos arquitectdédnicos incluidos en los niveles
integral y estructural.

No se incluye un Inventario exhaustivo de todas las edificaciones
incluidas en esta categoria por escapar del alcance de estas Normas
Subsidiarias, se ©puede considerar que, de manera general, todos los
edificios tradicionales, anteriores a 1940, han de considerarse amparadas
por este nivel de proteccidn, se trate de viviendas, cuadras, molinos,
edificaciones auxiliares, etc. preservando los elementos constructivos vy
arquitectédnicos que los caracterizan (muros de mamposteria, recercados de
huecos, estructuras de cubierta, galerias, corredores, escaleras, etc.).

En gran parte de los casos se trata de construcciones muy sencillas
(cuadras, edificaciones auxiliares) cuyos uUnicos elementos significativos
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son los muros de mamposteria de piedra, los cuales se considera conveniente
conservar.

Art. 247. CONDICIONES ESTETICAS

Estaréan sujetos a las siguientes limitaciones de disefio y
composicidn:

a) Mobébdulos generales de composicidn arquitectdnicas acorde con los
imperantes en el Area de edificios tradicionales. En especial, se respetaré
la modulacién de ritmo de huecos de ventana, sin que ello suponga
obligacién de repetir estos elementos, sino un estudio detenido vy
transposicién a la época actual.

b) Colores de terminaciones de fachadas de la gama imperante en la
zona. Se evitaran los colores de gamas opuestas a las existentes.

c) Texturas superficiales no brillantes que sigan (no repitiéndolas
mecénicamente) las de los edificios considerados de Proteccidédn Integral.

d) Materiales de cubierta de color andlogo al general de la zona y
similar despiece.

e) Mantenimiento y recuperacidn de los materiales, elementos
constructivos y arquitectdénicos existentes.
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CAPITULO VIII. NORMAS DE SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 248. OBJETO

Las presentes Normas tienen por objeto regular la supresidén de
obstadculos o barreras arquitectdénicas que dificulten la accesibilidad de
los edificios publicos y el transito en la via publica de aquellas personas
a quienes resulta especialmente penoso, por padecer defectos fisicos, ser
de edad avanzada o debido a otras circunstancias.

Art. 249. AMBITO DE APLICACION

Las disposiciones de esta ordenanza se aplicaréan:

a) A todos los proyectos de obras e 1instalaciones a las que se
refieren estas Normas, que sean aprobados a partir de su vigencia, tanto si
se ejecutan por el Ayuntamiento, como por entidades vy particulares,
cualquiera que fuere el titulo que legitime a éstos para dicha ejecuciédn.

b) A los mismos elementos constructivos e instalaciones ya existentes
con anterioridad a la indicada vigencia, mediante su adaptacidén paulatina a
esta normativa.

Art. 250. NORMAS GENERALES
Las condiciones de disefio se ajustaran, de manera general, a lo

establecido en la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de Promocidédn de la
Accesibilidad y Supresidén de Barreras del Principado de Asturias.

SECCION SEGUNDA. ACCESIBILIDAD EN LA VIA PUBLICA

Art. 251. PAVIMENTO

Los pavimentos destinados a los peatones y aquellos que sirvan tanto
para vehiculos como para peatones, seran en general duros y
antideslizantes.

Art. 252. PASOS PEATONALES

1. En los pasos peatonales se salvardn el desnivel entre acera vy
calzada, dando a la acera la forma de vado.

2. Estos vados peatonales tendrdn una anchura igual al del paso de
peatones.

3. A cada lado de los vados peatonales se colocard una franja de
losetas especiales, con un ancho total de 1 m y una longitud igual a al
anchura de la acera, a fin de que los invidentes puedan percatarse al tacto
de que se encuentran en un paso peatonal.
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Una franja semejante se colocard a todo lo largo del borde exterior
del vado peatonal, excepto en casos de aceras de hasta 2 m, en que la
franja en lugar de ser de 1 m de ancho, ocupard todo el vado peatonal.

4. Estas losetas especiales, seradn de color rojo. El1 bordillo se
pintard del mismo color.

Art. 253. CRUCES

1. En los cruces de calles se colocaran dos franjas como las
descritas en el articulo anterior, que partiendo del vértice de los
edificios, discurran perpendiculares a la alineacién de los bordillos,
hasta éstos, para que los invidentes, cuando no pasen cerca de las
fachadas, se aperciban de su llegada a un cruce.

2. En los chaflanes, estas franjas se dispondrén en las dos esquinas.

3. Si en la calzada existe una isleta intermedia, ésta se recortaréa
para disponer de un paso peatonal, al mismo nivel de la calzada seflalizando
también con losetas especiales y de la misma anchura que el paso de
peatones de la acera.

4. Si este paso, por su longitud, se efectlla en dos tiempos, en el
centro de la calzada existird una superficie de proteccidén de una longitud
minima igual a la del paso de peatones, y de un ancho minimo de 1,20 m.

5. En las escaleras se evitaridn los resaltes de la huella sobre
tabica y se intentard que la tabica quede remitida hacia el interior en su
parte inferior.

6. La huella méds apropiada serd de 28 cm vy el pavimento
antideslizante. La contrahuella serd de un maximo de 17,5 cm.

7. La escalera deberd tener, al menos, 1,30 m de ancho y el pasamanos
se prolongard 45 cm a partir del Gltimo escaldn.

8. Siempre que sea posible establecer una pendiente maxima del 12%,
las escaleras se complementardn con una rampa de ancho minimo 0,90 m con
pavimento antideslizante y pasamanos lateral.

Art. 254. OTRAS INSTALACIONES

1. Los alcorques se cubrirdn con una rejilla para impedir que los
invidentes se deslicen por el hueco que circunda el &arbol.

2. No se permitird la construccidén de salientes, tales como
escaparates, toldos, etc., para evitar dafios a los invidentes, cuando no se
detecten con la suficiente antelacidédn. Asimismo, en las instalaciones de
Kioscos, terrazas de bares y demds elementos similares que ocupen las
aceras, deberdn tomarse las medidas necesarias para que los invidentes
puedan detectarlas a tiempo.

3. Aquellos elementos urbanos de uso publico, tales como fuentes
publicas y otro andlogos, deberan colocarse segun disefio y dimensiones que
hagan posible su uso a minusvalidos en sillas de ruedas.

4. Las sefiales de trafico verticales, semaforos, postes de
iluminacién o cualquier otro elemento vertical de sefializacidén que se halle
en la via publica, deberdn situarse en el borde exterior de la acera,
siempre que la anchura de ésta sea igual o superior a 1,50 m. Si la acera
no existe o su ancho es inferior, los elementos verticales de sefializacién,
se colocaran junto a la fachada, siempre a una altura suficiente para no
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causar dafio a los invidentes. Para seguridad de 1los invidentes, tampoco
existirdn obstédculos verticales en ningin punto de la superficie que
comprenda el paso de peatones.

5. Los seméaforos se colocardn siempre junto al bordillo y en el
margen interior de la franja de losetas especiales, perpendicular a la
fachada, situada al lado izquierdo.

6. Los hitos o mojones que se sitlen en las sendas peatonales par
impedir el paso de vehiculos, tendradn una luz libre minima de 1 m. para
permitir de este modo, el paso de una silla de ruedas, y perpendicularmente
a la alineacidén de los mojones, con las mismas losetas especiales que para
los pasos, se construird una franja de 0,80 m de ancho por 2 m de longitud,
para advertir a los invidentes de la proximidad de un obstaculo.

SECCION TERCERA. ACCESIBILIDAD A EDIFICIOS PUBLICOS

Art. 255. NORMAS GENERALES

Las condiciones de accesibilidad a edificios puUblicos se ajustaran,
de manera general, a lo establecido en la Ley 5/1995, de 6 de Abril, de
Promocidén de la Accesibilidad y Supresidén de Barreras del Principado de
Asturias.

SECCION CUARTA. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Art. 256. EXCEPCIONES PREVISTAS

1. Los condicionantes referentes a supresioén de barreras
arquitectdénicas deben considerarse como pautas generales, no debiendo
plantearse como exigencias minimas siempre, pero si tenerse en cuenta, en
todo caso, a nivel de estudio particularizado.

2. Como datos complementarios de la Normativa general, deben tenerse
en cuenta los siguientes:

a) Aspectos arquitectédnicos.

Las exigencias generales de supresidén de barreras
arquitecténicas en accesibilidad y disefio son minimas, en el caso de
conocerse con anterioridad la existencia de wusuarios dque emplean
sillas de ruedas, y también cuando el nUmero de viviendas sea
superior a b50. En este ultimo caso, solamente podrdn dejarse de
cumplir las condiciones si se conocen los futuros usuarios y no hay
entre ellos minusvadlidos que deban emplear silla de ruedas.

La existencia de usuarios minusvalidos que requieran condiciones
especiales distintas del uso de la silla de ruedas deberdn tenerse en
cuenta, variandose las medidas de supresién de barreras
arquitecténicas en el sentido de adecuarlas a cada caso concreto de
minusvalia, sea cual sea el nUmero de viviendas promovidas.

b) Aspectos urbanisticos.

El tratamiento antideslizante de aceras es deseable en todo
caso.
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Las dimensiones de las aceras pueden hacer intGtiles los
bordillos de rampa, por lo que solo se adoptardn si éstas tienen por
lo menos 1,20 m de anchura. En otro caso, es preferible un bordillo
bajo (del orden de 10 cm) mejor que la inclinaciédn.

Los indicadores sonoros de semdforos deben ser regulados para
que su tono no produzca molestias al vecindario.
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CAPITULO IX. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art. 257. RED VIARIA

Toda via cuya construccién se proyecte, deberd cumplir, salvo
justificacidén razonada en contra, con las siguientes condiciones:

1. E1l perfil transversal de las vias rodadas, definido por su anchura
entre las alineaciones exteriores, tendrd una dimensidén minima de 4 m.

2. Las vias peatonales deberdn tener un ancho minimo de 2 m con firme
mejorado preferentemente en Macadam.

3. Las aceras, una a cada lado de 1la calle, tendrdn una anchura
minima de 1,50 m, en caso contrario se proyectard un firme continuo, sin
bordillo ni escaldn separador, para calzada y aceras, separadas por pilotes
o elementos similares.

3. Cuando existan fondos de saco, éstos tendrdn una longitud maxima
de 100 m y una glorieta que permita el giro de vehiculos sin maniobra.

4. Los estacionamientos laterales a las calzadas tendradn unas
dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m, tanto en bateria como en corddédn o
diagonal.

5. La pendiente de las aceras no superarda el 14%, y los tramos de
escalinata no excederdn de 9 peldafios, con dimensiones méximas de 28/17,5
cm, debiendo contar con rampa para minusvalidos.

6. En las vias de nueva creacidén, el ancho propuesto tendra la
consideracién de minimo.

En el caso de existencia de alineaciones consolidadas, circunstancia
que se acreditard documentalmente, y no declaradas expresamente fuera de
Ordenacidén, previo informe municipal incorporado a la solicitud de Licencia
de Edificacidén, 1las distancias propuestas se podran reducir hasta las
minimas sefialadas, siempre de acuerdo con las alineaciones establecidas en
estas Normas.

7. En los <casos en que el Planeamiento aprobado prevea nuevas
alineaciones o variacién de las existentes, con caréacter previo a la
solicitud de Licencia municipal se levantard acta de alineaciones en
documento por duplicado, que deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

8. Cuando por aplicacidén de estas Normas y como consecuencia de la
rectificacidén de la alineacidn existente, aparecieran cuerpos salientes que
dejaran medianerias vistas con desarrollo superior a 50 cm, deberd darse en
planta baja una solucién de continuidad con la alineacidén primitiva fijada
por las edificaciones colindantes que permaneciesen, y en tanto éstas no
fuesen sustituidas. A estos efectos se admitiran cuerpos volados por retiro
en planta baja de la linea de edificacidén sefialada, espacios porticados,
etc., de modo que las lineas de la poligonal que en planta baja define el
encuentro entre edificaciones ofrezcan 4&angulos superiores a 15° o dejen
pasos libres superiores a 1,20 m en el caso de espacios porticados.

Art. 258. DISTRIBUCION DE AGUA Y RED DE RIEGO

1. Se indicard la procedencia del agua, justificando, en el caso de
no proceder de la red general, la forma de captacidédn, emplazamiento, aforos
y anadlisis. En todos los casos deberd existir la presidn necesaria para un
normal abastecimiento. La falta de la necesaria presidédn en la red deberé
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ser suplida con medio idbéneos para que puedan estar debidamente dotadas de
este elemento las viviendas més elevadas, a las que se aplicaran las
medidas correctoras adecuadas para que su funcionamiento no origine
molestias.
2. Las dotaciones minimas unitarias segun los usos seran.
a) Para consumo urbano, 250 1l/hab./dia.
b) Para consumo industrial, 1 1/seg./Ha bruta.

c) Para parques, 15 m®/Ha/dia.

3. Para el calculo de las redes de consumos maximos se obtendréan
multiplicandos:

a) El consumo urbano por 2,4.
b) El1 consumo industrial por 3,0.
c) El consumo de riego por 3,0.

4., Como proteccidén contra incendios, serd obligatorio instalar
hidrantes en lugares facilmente accesibles y debidamente sefializados. En
zonas residenciales se preverd un hidrante cada 25 m; en &reas industriales
un hidrante cada 100 m lineales de fachada o por cada Ha urbanizada.

5. La separacidén de proteccidn entre la red de abastecimiento de agua
y otras instalaciones, deberad cumplir, como minimo, las distancias

sefialadas en el siguientes cuadro:

Separacidén media entre generatrices (cm)

Instalaciones Horizontal Vertical
Alcantarillado 60 50
Electricidad alta 30 30
Electricidad baja 20 20

En cualquier caso, la red de distribucidén deberd ir por encima de la
red de alcantarillado, con la debida proteccidén de heladas y de cargas de
trafico en los puntos de cruce de calzada.

Art. 259. ALCANTARILLADO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
1. Los proyectos de red estaran sujetos a las siguientes condiciones:

a) Las secciones minimas de alcantarillado serdn de 30 cm de
didmetro, y las velocidades méximas de 3 m/seqg. cuando los
conductores sean circulares, pudiendo aumentarse hasta 5 m/seg. para
secciones ovoides o especiales visitables.

b) La pendiente minima en los ramales iniciales, serédn del 1%, vy
en los deméds se determinard de acuerdo con los caudales, para que las
velocidades minimas no desciendan de 0,5 m/seg.

c) En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios
edificios, se dispondrdn cémaras de descarga para la limpieza, cuya
capacidad serd 0,5 m®, para las alcantarillas de 30 cm y 1 m® para el
resto.

d) En el alcantarillado tubular y ovoide, se dispondrén pozos de
visita o registro a distancias no superiores a 50 m y en todos los
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cambios de alineaciones y rasantes. En el alcantarillado visitable,
se dispondran cada 100-150 m.

e) Todas las conducciones seradn subterrdneas vy seguiran el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso publico,
preferentemente, bajo las aceras o espacios peatonales.

2. Para el célculo de la red de alcantarillado, se adoptardn los
siguientes criterios:

a) Los caudales de aguas negras seradn el medio y madximo previsto
para el abastecimiento de aguas.

b) Para los caudales de agua de lluvia, se tomaradn los datos de
precipitacién de la =zona.

c) Los valores medios para los coeficientes de escorrentia

seran:
- Zonas urbanizadas con edificacidén en altura......... 0,6
- Zonas con edificacién unifamiliar............cceeo... 0,4
— Zonas 1ndustrialeS. ...ttt ittt 0.3
— Zonas de parques V JardinesS.....eee et et eeeeteneneans 0,1

3. El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario
cuando se vierta a colectores de uso puUblico. No obstante, en las zonas de
edificacidén predominante residencial en que existan arroyos que puedan
servir para la evacuacidn natural de las aguas de lluvia se podréd utilizar
el sistema separativo puro o admitiendo, con las aguas residuales, una
proporcidén limitada de las de 1lluvia, de manera que el resto de éstas
viertan directamente a los arroyos naturales.

4., También podrd utilizarse el sistema separativo cuando las aguas
residuales se conduzcan a instalaciones de depuracidén completa antes de
verterlas a los caudales naturales, a los que, en cambio, desaguaran
directamente y por la superficie de terreno las aguas de lluvia.

5. Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el
momento de su construccidn, de las alcantarillas e} colectores
correspondientes y de los sistemas imbornales precisos que permitan la
adecuada evacuacidén de las escorrentias superficiales; la distancia maxima
entre los sumideros no superard los 50 m. Las conducciones podran ser de
hormigén centrifugado para secciones tubulares menores de 0,80 m de
didmetro.

6. Solamente se podrd admitir el uso de fosas sépticas en el caso de
viviendas wunifamiliares aisladas, cuando no constituyan conjunto y se
encuentren situadas a mads de 100 m de un colector. En todos los deméas
casos, el alcantarillado deberd verter a un colector publico, o bien, a un
cauce natural después de sufrir el proceso de depuracidédn conveniente,
mediante proyecto perfectamente justificado.

7. En el <caso de que la evacuacién de las aguas residuales
industriales se haga directamente a la red de alcantarillado sin depuracién
previa, el efluente deberd estar desprovisto de todos 1los productos
susceptibles de perjudicar las tuberias, asi como de materias sélidas
viscosas, flotantes, sedimentables o precipitables que, al mezclarse con
otros efluentes, puedan atentar el buen funcionamiento de las redes
generales de alcantarillado.
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Art. 260. DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

1. Todos los proyectos correspondientes a las 1instalaciones de
transformacién vy distribucién de energia eléctrica, cumplirdn con lo
dispuesto en los Reglamentos Electrdénicos vigentes, previendo en 1los
edificios, en todo caso, las carga minimas por la instruccidén MI BT OIO.

2. En el caso de viviendas, las potencias minimas por vivienda seréan:

a) Mayores de 150 m? constrUidoS ..uuiiiiiiiineiiaa.. 8 KW
b) De 80 m? a 150 m? CONSEIrULIdOS. v vt it iie ittt eneenn 6 KW
c) Menores de 80 m? CoNStrUIdOS. v v v iintiin e 4 KW

3. La carga total de un edificio destinado principalmente a vivienda,
serd la suma de la carga de éstas mas los servicios generales del edificio
y la correspondiente a los locales comerciales.

a)La carga correspondiente a las viviendas se calculard con el
coeficiente de simultaneidad en la tabla a continuacidn:

COEFICIENTE DE SIMULTANEIDAD

Numero de abonados. Electrificacidédn Minima Electrificacidn
y Media Elevada y Especial
2 a4 1,0 0,8
5 a 15 0,8 0,7
15 a 25 0,6 0,5
mas de 25 0,5 0,4

b) La carga por locales comerciales del edificio se calcularéd a
base de 80 W/m?, con un minimo por abonado de 2.200 W.

4. En edificios comerciales se calcularad la carga minima de 80 W/m?,
con un minimo por abonado de 2.200 W.

5. En edificios destinados a usos industriales la carga minima sera
de 125 W/m’.

6. La distribucidén en baja tensidén se efectuard preferentemente a
380/220 W y el tendido de los cables deberd ser subterradneo, salvo en los
poligonos industriales. Excepcionalmente, podrd autorizarse en otras zonas,
el tendido aéreo, pero tendrd caradcter provisional y en precario hasta que
el Ayuntamiento estime que deba pasar a subterrdneo, sin que en ningun
caso, sean a cargo de éste las obras.

7. Se prohibe wubicar 1los centros de transformacién en las vias
publicas: Unicamente podran establecerse sobre terrenos de propiedad
particular y, en este caso, las condiciones de volumen y estéticas del
edificio deben ajustarse a las exigidas por las Normas de la zona.

8. Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea superior a
50 Kw, la propiedad estard obligada a facilitar a la compafiia
suministradora de energia un local capaz par instalar el centro de
transformacidén, en las condiciones que ambas determinen. En todo caso, el
centro de transformacién no se podrd realizar por debajo del sdétano vy
deberéd reunir las debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas,
vibraciones, ventilacidn, insonorizacidn, seguridad, etc. y dispondrd de un
acceso protegido del tipo posible de 1llamas en caso de siniestro. No
ocuparéd la via publica con ninguna instalacidén auxiliar.

9. Las subestaciones de transformacidén, teniendo en cuenta gque su
ubicacién viene obligada por razones técnicas, deberdn estar aisladas, en
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todo su perimetro, de los edificios colindantes, de tal manera que la
separacién entre cimientos y muros sea, como minimo, de 3 m, ademas
adoptarédn cuantas medidas correctoras sean necesarias contra ruidos,
vibraciones, wventilacidén, seguridad, etc. a fin de hacer la instalacidn
tolerable para los vecinos.

Art. 261. ALUMBRADO PUBLICO

1. Las vias puUblicas deberédn tener los niveles luminicos que se
indican a continuacién. Dichos niveles se consideran en servicio, por 1lo
que, a la puesta en marcha, se exigird un nivel luminico superior en un 30%
al serialado en cada caso.

Nivel minimo de iluminacidén en zonas peatonales: 5 lux
Nivel minimo de iluminacidén en zonas de tradfico rodado: 15 lux
Nivel minimo de iluminacidén en travesias: 100 lux

2. En las vias rodadas se admitiradn luminarias de tipo hermético, con
refractor de vidrio prismatizado, lampara de vapor de mercurio, o de sdélido
de alta presidén, y lémpara de vapor de mercurio de color corregido, o
sistemas anadlogos, Jjustificando en 1la solucién adoptada el consumo de
energia minimo.

3. En los recorridos peatonales, se admitird cualquier tipo de
luminarias de tipo hermético, bien sea sobre baculo, fuste y otros de tipo
ambiental que armonice con el caracter de la urbanizacién.

4. En el suelo urbano, y particularmente en las zonas de proteccidn
de edificios, se implantaradn modelos de baculos, fustes y farolas acordes
con el caracter urbano y tradicional de dichas &reas. Todos los equipos a
emplear deberdn estar normalizados. Los fustes o soportes deberdn estar
protegidos de la corrosién vy dispondrdn de toma de tierra si son
conductores. Las luminarias deberédn ser cerradas, con cierre de tipo
hermético, y sistemas o6pticos de larga vida media y reducida depreciacién.
La situacién de los centros de mando serd tal que ocupen un lugar
secundario en la escena visual urbana y no ocasionen inconvenientes al
ciudadano, ni para transitar, ni por la produccidén de ruidos molestos.

5. Las redes de distribucidén serédn preferentemente subterrineas.

6. La instalacién de alumbrado se ajustard a las reglamentaciones
electrotécnicas vigentes y a las normas que apruebe el Ayuntamiento. Del
mismo modo, todos sus elementos, tales como béaculos, luminarias,
conductores, etc. deberdn ser de modelos y calidades previamente aprobados
y homologados por el Ayuntamiento.

Art. 262. JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

1. El tratamiento de los espacios libres dependerd de su caréacter
publico o privado y de su funcidén, siendo, en todo caso, obligatoria la
plantacién de arbolado, de las especies 'y porte adecuado, y el
ajardinamiento a lo largo de las vias de transito, en los estacionamientos
de vehiculos, en la calle, isletas y plazas de peatones comprendidos dentro
de los terrenos objeto de la urbanizacidén, asi como en los espacios libres
interiores y exteriores de caracter publico o privado que se definen para
el Suelo Urbano.

2. E1l proyecto deberd prever la ubicacién, en los espacios libres, de
mobiliario urbano estandarizado, buzones de correo, cabinas de teléfono,
etc. y de los usos gue se puedan permitir en esos espacios areas de juego y
recreo de nifios, espectéaculos al aire 1libre, Dbares, pequefios puestos de
venta de flores, periddicos, etc. asimismo, se deberdn definir los
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elementos de mobiliario urbano gque se instalen cerramientos, papeleras,

bancos, vy de los elementos singulares dque se proponen, monumentos,
esculturas, fuentes, y del tratamiento de 1las superficies del terreno,
pavimentaciones de itinerarios peatonales, escalinatas, muros de

contencién, etc. Los elementos de mobiliario urbano no estandarizados,
singulares, gque se propongan y el tratamiento del terreno, deberédn ser

previamente aprobados por el Ayuntamiento para las zonas verdes de uso
publico.
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TITULO X. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. S.N.U. DE ESPECIAL PROTECCION

SUBSECCION PRIMERA. ESPECIAL PROTECCION DE Uso AGRoPEcUARIO (EP.UA)

Art. 263. DEFINICION. CONCEPTOS

Corresponde esta =zonificacidén a aquellas 4&reas con una fuerte
implantacién de las actividades ganaderas, con una influencia sensible en
el paisaje y una modificacidén profunda de los ecosistemas naturales, que se
ven sometidos a una mayor presidén, manejo y explotacién de recursos por
parte de la poblacién. Los usos tradicionales conforman un paisaje
caracteristico con valores propios muy notables, con comunidades naturales
adaptadas a sus caracteristicas peculiares, y gque representan una parte muy
significativa del territorio municipal.

Art. 264. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenacidén, coincidiendo con la
delimitacidén establecida por el Plan Rector de Uso y Gestidédn, periodo
95/98, del Parque Natural de Somiedo.

Art. 265. CONDICIONES DE USO

Las zonas de Uso Agropecuario acogerdn aquellas actuaciones tendentes

a la mejora de la ganaderia de wvacuno, que las ha utilizado
tradicionalmente como A&reas para el pastoreo. Las zonas de produccidn
agricola intensiva, mds cercanas a los nucleos de poblacidén, seran

receptoras preferentes de las actuaciones de mejora de la produccidn
forrajera. Se potenciardn acciones que aumenten la diversidad estructural y
paisajistica mediante la aplicacién de planes de agricultura compatible con
el medio ambiente.

Como principio general de conservacidén de estas areas, la destruccidn
accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no
modificard su condicidén de Especial Proteccidn, adgquirirdn ademds la
calificacién de &reas a regenerar, con las mismas limitaciones que les
hubieran correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos

- El mantenimiento del estado natural.

- Los usos de conservacién y regeneracidn de la naturaleza.

- Los wusos relativos a las actividades agropecuarias
tradicionales, incluyendo aquellos de mejora de la producciédn forrajera,
mejora de las infraestructuras, regadios, etc.

- E1 trdnsito de personas, excursionismo, actividades
recreativas y de educacién ambiental.

2. Usos autorizables

- E1 recreo extensivo, 4&reas recreativas, &areas de juegos.
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- El1 aprovechamiento maderero tradicional, quemas controladas vy
actividades cinegéticas.

- El1 acondicionamiento vy mejora de caminos y pistas de uso

ganadero, sometido a la aprobacién de la Administracidn del Parque.

- Los tendidos eléctricos y telefdnicos aéreos y conducciones o
tuberias no enterradas.

- Los repetidores de sefiales de telecomunicacién.

- Los movimientos de tierras, siempre que no supongan
destruccidén importante del medio natural.

- La construccidén de cuadras y refugios ganaderos, de acuerdo
con las condiciones de edificacién establecidas en el articulo siguiente.

- Los campamentos de turismo.

3. Usos prohibidos

- La circulacidn de vehiculos a motor, excepto los
habitantes de Somiedo en el ejercicio de sus actividades, los servicios de
vigilancia y gestién del parque, los servicios municipales y los servicios
de atencidn y reparacidén de instalaciones existentes.

- La introduccidn de especies, subespecies o razas
geograficas diferentes de las autdctonas, tanto vegetales como animales, vy,
especialmente, de especies forestales exdbéticas, tanto de frondosas como de
coniferas, para explotacién forestal.

- La canalizacidén y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de
desastre o grave riesgo, la desecacién de zonas humedas.

- El1 uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacidén de piscifactorias, granjas de visones, zorros
plateados o instalaciones similares.

- Los residuos ganaderos semisélidos no podrdn en ningin caso ser
vertidos a la red de saneamiento, para evitar la inutilizacién de 1los
sistemas de depuracién disefiados Unicamente para tratamiento de 1los
efluentes de aguas residuales de origen humano.

- Los demés, quedando prohibido en estas &reas cualquier destino
del suelo, construccidén o instalacidén que atente al paisaje o al medio
ambiente.

Art. 266. CONDICIONES DE EDIFICACION
1. Parcela minima
Se establece en 3.000 m?.

2. Alineaciones y rasantes

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m de 1los
linderos y 4 m del eje de vial.

3. Ocupacidén maxima
La ocupacién méxima de finca por la edificacién serd del 75% y 600 m?.
4. Edificabilidad

No se establece coeficiente de edificabilidad, si bien la
superficie construida maxima sobre cualquier parcela seré la
correspondiente a la ocupacidén méxima permitida por el numero de plantas
(1200 m?%) .

Cuando la ocupacién en planta sea superior a 300 m? la edificacién se
organizard en dos cuerpos diferenciados, unidos entre si o separados, de
manera que la dimensidén maxima en planta de cada uno de ellos no exceda de
25 m.
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5. Alturas
El numero de plantas médximo serd una y bajocubierta (B+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 11
m.

6. Usos.

Se permitiradn exclusivamente los usos ganaderos (las cuadras para el
ganado) .

Los silos de pienso se colocaran exclusivamente en el interior de las
cuadras, aprovechando la altura libre en cumbrera.

7. Ubicacidn

Las cuadras se situardn en el entorno de los nlUcleos, a una distancia
menor de 200 m de la delimitacién establecida en estas Normas para el
Nucleo Rural méas préximo.

Art. 267. CONDICIONES ESTETICAS

Se seguirdn las condiciones generales de estética establecidas en
estas Normas.

Estas edificaciones, asi como las intervenciones de sefializacidén o
acceso deberédn quedar integradas en el entorno natural, no alterando de
forma notoria el paisaje. Como norma general se evitard la ubicacidén de las
edificaciones en las zonas altas de los montes, en las aristas y en los
lugares de mayor visibilidad; se tendera preferentemente a la
rehabilitacidén y reconstruccidén de las cabafias y cuadras existentes, en sus
condiciones originales, sobre las de nueva planta.

Los muros de contencidén precisos para la construccidén de cualquier
edificacidén o acceso se ejecutardn a base de escollera o mamposteria de
piedra del lugar, con tratamiento vegetal posterior, en ningun caso seran
de hormigén armado.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendran

estructura de madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y
muretes de mamposteria de piedra del lugar.

SUBSECCION SEGUNDA. ESPECIAL PROTECCION DE ALTA MonTaika (EP.AM)

Art. 268. DEFINICION. CONCEPTOS

Se aplica esta calificacién a aquellas &reas donde concurran las
circunstancias siguientes:

- presencia de Sistemas naturales no forestales bien
conservados, sometidos a un uso tradicional moderado, vy
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- fragilidad media o alta ante posibles acciones gque pudieran
ocasionar efectos irreversibles en los procesos ecoldgicos.

Art. 269. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenaciédn, coincidiendo con la
delimitacidén establecida por el Plan Rector de Uso y Gestidén, periodo
95/98, del Parque Natural de Somiedo.

Art. 270. CONDICIONES DE USO

La tendencia general serda la del mantenimiento de los usos
tradicionales y potenciacién de las actividades deportivas y recreativas de
baja 1incidencia ambiental, especialmente el senderismo, excursionismo vy
actividades afines.

Como principio general de conservacidén de estas &areas, la destruccidén
accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no
modificard su condicidén de Especial Proteccidn, adquirirdn ademds la
calificacién de &reas a regenerar, con las mismas limitaciones que les
hubieran correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos

- El mantenimiento del estado natural.

- Los usos de conservacién y regeneracidn de la naturaleza.

- Los wusos relativos a las actividades agropecuarias
tradicionales, incluyendo aquellos de mejora de los Sistemas de
aprovechamiento ganadero, para adecuarlos a las préacticas ganaderas
compatibles con la conservacién del medio.

- El tréansito de personas, excursionismo, actividades
recreativas y de educacidén ambiental.
- El1 senderismo vy montafiismo, sin acampada ni wutilizacidén de

vehiculo alguno.

2. Usos autorizables

- E1 recreo extensivo.

- Las quemas controladas y actividades cinegéticas y de pesca.

- El1 acondicionamiento % mejora de caminos y pistas de wuso
ganadero, sometidos a la aprobacién de la Administracidén del Parque.

- Los tendidos eléctricos % telefdénicos aéreos %

conducciones o tuberias no enterradas, sometidos a la aprobacidén de la
Administracidén del Parque.

- Los repetidores de sefiales de telecomunicacién, sometidos a la
aprobacién de la Administracidén del Parque.

- La construccidén de rediles ganaderos.

3. Usos prohibidos

- Todo tipo de edificacién.

- La circulacién de vehiculos a motor, excepto los
habitantes de Somiedo en el ejercicio de sus actividades, los servicios de
vigilancia y gestién del parque, los servicios municipales y los servicios
de atencidén y reparacidédn de instalaciones existentes.

- La introduccidn de especies, subespecies o razas
geograficas diferentes de las autébdctonas, tanto vegetales como animales, vy,
especialmente, de especies forestales exdbdticas, tanto de frondosas como de
coniferas, para explotacidédn forestal.
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- La canalizacidén y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de
desastre o grave riesgo.
- El1 uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacidén de piscifactorias, granjas de visones, zorros
plateados o cualquier tipo de industria o infraestructura.

- El1 uso de embarcaciones de cualquier tipo, paracaidas,
parapente o ala delta.

- Las estaciones de esqui e} montafa, los remontes,

telesillas y elementos similares.

- Los demés, quedando prohibido en estas &reas cualquier destino
del suelo, construccién o instalacidén que atente al paisaje o al medio
ambiente.

SUBSECCION TERCERA. ESPECIAL PROTECCION DE USO RESTRINGIDO ESPECIAL

(EP.URE)

Art. 271. DEFINICION. CONCEPTOS

Se aplica esta calificacidén a aquellas &reas donde concurran las
circunstancias siguientes:

- presencia de sistemas naturales bien conservados, sometidos a un
uso tradicional moderado

- valores Dbiolégicos o ecoldgicos relevantes, especialmente por
acoger hébitats de interés o poblaciones de especies animales o vegetales
catalogadas.

- fragilidad media o alta ante acciones que puedan ocasionar efectos
irreversibles en los procesos ecoldgicos.

Art. 272. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenaciédn, coincidiendo con la
delimitacidén establecida por el Plan Rector de Uso y Gestidn, periodo
95/98, del Parque Natural de Somiedo.

Art. 273. CONDICIONES DE USO

La tendencia general serda la del mantenimiento de los usos
tradicionales por parte de 1la poblacidén, aunque evitando aquellos que
supongan un riesgo grave para la conservacidén o mejora de las zonas.

Como principio general de conservacién de estas areas, la destruccidn
accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no
modificard su condicidén de Especial Proteccidn, adquirirdn ademds la
calificacidén de &reas a regenerar, con las mismas limitaciones que les
hubieran correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos

- Mantenimiento del estado natural.

- Usos relativos a las actividades agropecuarias
tradicionales.

2. Usos autorizables

- Aprovechamiento maderero tradicional en las fincas
particulares y actividades cinegéticas.
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- Obras de mantenimiento y conservacidén de caminos y pistas de uso
ganadero, sometidas a la aprobacién de la Administracidén del Parque.

- Obras de conservacidén vy mantenimiento de cuadras vy refugios
ganaderos ya existentes, de acuerdo con las condiciones de edificacidén
establecidas en el articulo siguiente.

3. Usos prohibidos

- Todo tipo de edificacién.

- La circulacidn de vehiculos a motor, excepto los
habitantes de Somiedo en el ejercicio de sus actividades, los servicios de
vigilancia y gestién del parque, los servicios municipales y los servicios
de atencidn y reparacidén de instalaciones existentes.

- El1 trénsito de personas y senderismo, salvo en los casos
contemplados por la Administracién del Parque.
- La introduccidn de especies, subespecies o) razas

geograficas diferentes de las autdctonas, tanto vegetales como animales, vy,
especialmente, de especies forestales exdbéticas, tanto de frondosas como de
coniferas, para explotacién forestal.

- La canalizacidén y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de
desastre o grave riesgo, la desecacidén de zonas humedas.

- El1 uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacidén de piscifactorias, granjas de visones, zorros
plateados o cualquier tipo de industria o infraestructura.

- Los tendidos eléctricos % telefdénicos aéreos %
conducciones o tuberias no enterradas.

- Los repetidores de sefiales de telecomunicaciédn.

- El1 uso de embarcaciones de cualquier tipo, paracaidas,
parapente o ala delta.
- Las estaciones de esqui ¢} montafa, los remontes,

telesillas y elementos similares.

- Recreo extensivo, 4&reas recreativas, parques, jardines, &reas de
juegos.

- Los demés, quedando prohibido en estas &reas cualquier destino
del suelo, construccién o instalacidén que atente al paisaje o al medio
ambiente.

Art. 274. CONDICIONES DE EDIFICACION

Se permitiréan exclusivamente las obras de conservacidén y
mantenimiento de las construcciones existentes (cuadras para el ganado),
sin modificacién alguna de sus dimensiones o alturas, de la tipologia o el
uso a que se destinen las mismas y realizando las obras usando el mismo
tipo de materiales utilizados en la construccién original.

Art. 275. CONDICIONES ESTETICAS

Se conservard de forma fiel la tipologia existente en las
construcciones, sin modificar el aspecto exterior de las mismas.

SUBSECCION CUARTA. ESPECIAL PROTECCION DE RESERVA EcoLoécica (EP.RE)

Art. 276. DEFINICION. CONCEPTOS

Se aplica esta calificacidén a aquellas &reas donde concurra alguna de
las circunstancias siguientes:

- zonas de propiedad de la Administracidén Regional con presencia de
sistemas naturales Dbien conservados vy valores ecoldgicos relevantes,
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especialmente por acoger hadbitats de interés o poblaciones de especies
amenazadas.

- zonas representativas de hébitats singulares o fréagiles con
presencia de ecosistemas en estado natural y no sometidos a manejo o
presién (especialmente hébitats cavernicolas) o bien, &reas valiosas por
ser utilizadas como zona de cria o refugio de especies amenazadas.

Art. 277. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenaciédn, coincidiendo con la
delimitacidén establecida por el Plan Rector de Uso y Gestidén, periodo
95/98, del Parque Natural de Somiedo.

Art. 278. CONDICIONES DE USO

La tendencia general serda la de la no intervenciédn, quedando
excluidas de cualquier plan de actuacién.

Como principio general de conservacién de estas areas, la destrucciédn
accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas, no
modificard su condicidén de Especial Proteccidn, adgquirirdn ademds la
calificacién de &reas a regenerar, con las mismas limitaciones que les
hubieran correspondido anteriormente.

1. Usos permitidos

- Mantenimiento del estado natural.

2. Usos autorizables

- Las actuaciones encaminadas a la conservacidén o equilibrio de 1la
zona.

- La investigacién cientifica, en las condiciones
establecidas por la Administracién del Parque.

3. Usos prohibidos
- Todos aquellos distintos de los anteriores.

- De manera expresa, todo tipo de edificacidén, el acceso de publico y
las actividades cinegéticas.

SECCION SEGUNDA. S.N.U. NUCLEO RURAL

SUBSECCION PRIMERA. NUCLEO RURAL (NR)

Art. 279. NORMAS DE CARACTER GENERAL

Se trata de una categoria de Suelo No Urbanizable con un alto grado de
edificacidén, al tratarse de asentamientos tradicionales de poblacidn, se
permite por tanto un mayor grado de edificabilidad en virtud de la intenciédn
general de estas Normas de concentrar la actividad edificatoria del concejo
en torno a los Nucleos ya consolidados.
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Art. 280. REGIMEN PARTICULAR DE USOS

Se tendran en cuenta las condiciones generales de proteccién de la
edificacidén tradicional, de la parcelacidén y del ambiente rural.

1. Usos permitidos

- Usos agricolas y ganaderos
- Espacio libre privado

2. Usos autorizables

- Vivienda unifamiliar, aislada o adosada

- Talleres artesanales compatibles con uso residencial

- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva

- Equipamiento cultural, enseflanza y sanitario-asistencial

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

- Actividades terciarias, instalaciones hoteleras

- Hosteleria

- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde vya
existan), incluida la construccidédn de cuadras.

3. Usos prohibidos

- Los demés

Art. 281. CONDICIONES DE ORDENACION
1. Viario estructurante

Dentro de un asentamiento rural el viario estructurante es el elemento
al que necesariamente se vinculan las medidas dispuestas en este apartado, se
consideran como tales los caminos rurales representados en los planos de
Delimitacién de nucleos rurales.

Como norma general las construcciones sobre parcelas colindantes al
viario estructurante, se situarédn a menos de 15 m del borde del mismo. Para
el caso de parcelas no colindantes la edificacidén se ubicard a menos de 20 m
de cualquiera de las viviendas existentes a la aprobacidén de estas Normas y
siempre en la zona de parcela mas cercana al citado viario. En ningln caso
este criterio serid de aplicacién mediante edificacidén sucesiva, en
parcelaciones urbanisticas. Todo ello sin perjuicio de los retranqueos, luces
rectas y demds parametros establecidos en las presentes Normas.

En caso de no contar con acceso desde el viario estructurante interior
al Nucleo, el propietario se lo procurard desde éste, con una anchura minima
de 3 m mediante acuerdo con otros propietarios y esto aunque pudiera contar
con acceso desde otros caminos exteriores al Nucleo, de cara a no generar
futuras expectativas edificatorias.

2. Parcela minima

Se suprime la condicién de parcela minima edificable, por tanto, todas
las parcelas o partes de ellas incluidas en el limite del Nuacleo Rural son
edificables independientemente de su superficie, siempre que fisicamente sean
capaces de albergar una edificacién, con estricto respeto de los retranqueos
y retiros establecidos.

3. Tipologia de edificacién
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En el Nucleo Rural las construcciones seran preferiblemente aisladas.
No obstante, las nuevas edificaciones podridn adosarse entre si o a otras
preexistentes siempre que el numero méximo resultante sea de cinco
edificaciones, incluidas entre estas las cuadras y edificaciones auxiliares
independientes existentes. Esta cantidad podrd superarse solo en el caso de
adosamiento a conjuntos de edificacién en hilera con la finalidad exclusiva
de ocultar las medianeras existentes. Los paramentos resultantes no tendran
en ningtn caso el tratamiento ni consideracién de medianeras.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m de los
linderos sobre los que no se adosen y 4 m del eje de vial, salvo existencia
de continuo edificatorio con alineacidén clara en las parcelas colindantes,
en cuyo caso se alinearédn con estas edificaciones, evitando la alternancia
de edificaciones alineadas y retranqueadas.

La agregacién de varias construcciones existentes en wuna sola
edificacidén y/o propiedad mantendrd la tipologia, configuracién y aspecto
exterior de las mismas, en cuanto a cubiertas, huecos, fachadas,
materiales, etc, de manera que cada edificacidén tratada de forma individual
mantenga su identidad y cumpla todos los pardmetros establecidos por esta
normativa.

En el caso de promociones conjuntas de varias viviendas se trataréa
cada una de manera independiente, desde el mismo Proyecto Basico y de
Ejecucidén, en aspectos como la estructura, los materiales de fachada vy
cubierta, la composicién de huecos, los accesos, etc.

En cuanto al establecimiento de medianerias se evitard la aparicién
de nuevas paredes medianeras vistas alli donde la edificacién a implantar
pueda ser de tipo aislado.

Si la edificacidén colindante no tiene medianeria hacia la parcela
sobre la que se pretende construir, la nueva edificacidén no podréd levantar
una medianeria sobre ese lindero salvo que la edificacidén en ambas parcelas
vaya a realizarse de manera simultédnea y se presente con el proyecto
compromiso suscrito por los dos propietarios de que no existird medianeria
vista entre ambas construcciones.

Si la edificacidén colindante presenta medianeria hacia la parcela
sobre la que se pretende construir la nueva edificacidén deberd adosarse
para ocultarla completamente; en caso de existir varias medianeras sobre
una finca la nueva edificacién se adosard al mayor numero posible de ellas,
y, en caso de resultar muy negativo para la distribucidén o estética de la
propia edificacién, como minimo a aquella o aquellas que supongan mayor
impacto visual en el ambiente rural, Jjustificando todos estos extremos
suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacidn de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacidédn serd de 3 m.

4. Ocupacidén méxima de la parcela

La ocupacién maxima serd del 75% de la parcela o 100 m? (la mayor de
ambas cantidades), una vez descontadas las posibles cesiones para viales.

5. Edificabilidad

La superficie construida maxima se establece en 300 m?, si bien podra
incrementarse hasta 500 m? para parcelas de superficie superior a 1.000 m°.

Se permitird edificar wun sbétano o semisbédtano que no computaréd
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidén, trasteros,
etc.) , y un bajocubierta computable.
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En la reforma vy rehabilitacién de edificios existentes, y su
agregacién, se permitird la ampliacidén de la superficie construida conjunta
actual en un 50%, aun superando los mencionados 300 m?, o hasta los 300 m?
cuando no los alcanzara. En estos casos se permitird elevar muretes en la
planta Dbajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal, hasta
alcanzar la altura al alero permitida.

En el ntGcleo de La Llamera no se permiten las obras de nueva planta,
las actuaciones se limitaran exclusivamente a la rehabilitacidén, reforma y
ampliacidén de las edificaciones existentes, con mantenimiento total de los
elementos constructivos de las edificaciones existentes.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos
de instalaciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo
ocupar el 5% de la superficie libre de parcela, con un maximo de 100 m?, se
desarrollarédn en planta baja, con una altura al alero no superior a 4 m y a
la cumbrera de 8 m.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior
a la parcela, cerrada o no

7. Alturas
El numero de plantas médximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m, se podrad superar, hasta alcanzar la de la
edificacidén colindante, cuando ésta sea anterior a 1940 o, en reformas vy
rehabilitaciones, cuando se mantenga la altura actual. La altura méxima de
la cumbrera serd de 11 m desde el punto més bajo de todo el perimetro de la
edificaciédn.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisbétano, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensidn.

8. Cuadras

La construccién de cuadras se considera uso autorizable en el
interior de los Nucleos Rurales, tendrédn la consideracidén de edificaciones
auxiliares de la vivienda cuando cumplan las condiciones de ocupacidén vy
superficie establecidas para estas en el punto 5 (15% y 100 m?), en caso
contrario se situardn en parcela independiente con las siguientes
condiciones:

a. La ocupacién méxima de finca serd del 75% y 600 m?. Cuando la
ocupacién en planta sea superior a 300 m? la edificacién se organizaré
en dos cuerpos diferenciados, unidos entre si, de manera dque la
dimensidén maxima en planta de cada uno de ellos no exceda de 25 m.

b. El1 numero de plantas méximo serd una y tenada (o pajar), de
manera que la superficie construida madxima sera la correspondiente a
la ocupacién maxima multiplicada por el numero de plantas (1200 m?).

c. La altura maxima a la cara inferior del alero, en todo el
perimetro de la edificacidén, serd de 7 m. La altura médxima de la
cumbrera serd de 11 m desde el punto mds bajo de todo el perimetro de
la edificacidn

d. Las condiciones estéticas serdn las generales establecidas
para la edificacidén en Nucleo Rural.
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e. Los silos de pienso se colocardn exclusivamente en el
interior de las cuadras, aprovechando la altura libre en cumbrera.

f. Todas las instalaciones ganaderas de nueva construccidn
estaran dotadas de sistemas de recogida y almacenamiento de residuos
ganaderos adecuados para permitir su completa restitucidén a los
terrenos vinculados a la explotacién. Estos sistemas deberdn ser
totalmente independientes de la red de saneamiento del nucleo rural,
no admitiéndose vertidos de ningun tipo a la misma, para salvaguardar
la funcionalidad de las depuradoras.

9. Servicios

Dentro de un asentamiento rural deberdn establecerse servicios de
suministros de agua, energia eléctrica y acceso, asi como los de saneamiento
y depuracidén colectivos, que seradn realizados por el Ayuntamiento con cargo a
los propietarios de las edificaciones, proporcionalmente a su superficie.

En cualquier caso, todo proyecto de construccidn de cualquier edificio
que plantee vertidos, deberd asegurar su depuracidn previa y expresar las
garantias de funcionamiento.

Art. 282. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales y ademds se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas

Serdn inclinadas no autorizandose caballetes en cumbrera y quiebras
de faldédn.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a
efectos de superficie méxima.

La iluminacién del espacio Dbajocubierta podrd resolverse con
casetones o lucernarios en el plano del falddén, de acuerdo con las
condiciones generales.

El material de recubrimiento serd la teja roja (mixta o curva) o la
pizarra, negra, no autorizandose otro color o material, tanto para la
edificacién principal como para las auxiliares. La eleccidén de uno u otro
material se realizard en funcidén de las preexistencias dominantes en cada
uno de los nlUcleos, de acuerdo con el anexo que se adjunta. En é1 se hace
una relacién de los nlcleos con dominancia de pizarra, de teja o de
compatibilidad de ambas.

2. Fachadas

En edificacién sobre alineacidén de vial no se dejardn medianeras
vistas sin disefiar, debiendo ejecutarse con el mismo tratamiento que las
fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicién vertical
y lo macizo sobre lo hueco con la excepcidén de las galerias que pueden
ocupar todo el frente de la fachada.

El canto visto de los balcones serd moldurado y de pequefio espesor.
En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendran 1los

elementos constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos,
escaleras exteriores, muros de mamposteria, etc.).
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3. Materiales

Los materiales se adecuardn al caracter constructivo de 1la zona,
evitéandose los de textura o color gque desentonen de modo manifiesto o
dejando a la vista materiales que no tienen misidén de revestimiento.

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria vy
mamposteria de piedra del lugar, los revocos, morteros monocapa raspados,
estucos y enfoscados pintados. El mortero de agarre y el rejunteado de los
muros de mamposteria tendrd el mismo tono de la piedra, en ningun caso se
pintard en colores disonantes, incluido el blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente, no
obstante se permiten los colores claros, ocres O terrosos.

En las fachadas se evitaradn 1los canalones y bajantes vistos de
aspecto y color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo
preferibles los de cobre.

4. Carpinteria y elementos técnicos

Se recomienda el uso de la madera. Se utilizaran colores
tradicionales para este tipo de elementos: madera vista, marrdn, blanco,
negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para la madera.

No se permiten los materiales de carpinteria de apariencia metalica
brillante (aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la
edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendran
estructura de madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y
muretes de mamposteria de piedra del lugar.

5. Vuelos

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcidén de 1los
miradores.

Los miradores podran ocupar todo el frente de fachada cuando den
sobre la misma parcela.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.
7. Cierres de parcela

Se ajustardn a las condiciones generales establecidas para éstos en
el interior de los Nucleos Rurales.

En caso de que la alineacién o cesiones fijadas por el Plan exija el
retiro del cierre y se trate de un cierre tradicional de “muria” de piedra
este se reconstruirda en la nueva alineacidédn con las mismas caracteristicas
como minimo.

Art. 283. PARCELACION URBANISTICA EN NUCLEOS RURALES

Se permite la divisidén y segregacidn de terrenos rusticos, de manera
simultdnea o sucesiva, en varios lotes con fines urbanisticos en el interior del
dmbito delimitado como Nuacleo Rural en las presentes Normas, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:
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Toda parcela resultante tendrd una superficie superior a 625 m?, de manera
que todo predio de més de 1.250 m® es susceptible de parcelacién con fines
edificatorios.

La densidad de viviendas obtenida de la actuacién, considerando la
superficie original de 1la finca objeto de parcelacidén, no serd superior en
ningtn caso a 16 viviendas/hectérea.

El nUmero méximo de lotes edificables resultantes de wuna parcelacidn
directa es de tres. No obstante esta cantidad se incrementard en aquellos casos
en que se apruebe un Plan de Parcelacidén en Nucleo Rural; en este caso el numero
méximo de parcelas edificables resultantes (todas ellas con una superficie mayor
de 625 m.) serad de seis.

En ningln caso se permitird la creacidén de nuevos viales, para acceso a los
distintos lotes, que desvirtlen el cardcter del Nucleo Rural, sino que las nuevas
viviendas deberdn apoyarse de manera estricta vy exclusiva en los viales
estructurantes existentes a la aprobacidén de estas Normas.

El frente minimo de parcela a vial estructurante se fija en 12 m,
constituyendo esta limitacidén un factor suficiente para reducir, en parcelas con
poco frente a vial, las posibilidades de parcelacidén de las mismas.

El Plan de Parcelacidén en Nucleo Rural se redactard por iniciativa privada
y en él quedaradn definidas todas las cuestiones exigidas por el TRLS para Planes
y Proyectos de iniciativa particular y en especial las referentes a:

. Conexidén con las infraestructuras Dbésicas: abastecimiento,
saneamiento y carreteras, Jjustificando la idoneidad de las soluciones
adoptadas y su repercusidén en las mismas.

. Impacto ambiental que pueda derivarse de las
construcciones a realizar, con expresién de los movimientos de tierras,
deforestaciones, variacién o afeccidén a cursos o masas de aguas,
previsién de residuos sbélidos, asi como cualquier otro impacto
susceptible de producirse.

. Plan de etapas de la reparcelacidén, en caso de realizarse de
manera progresiva y plazo de ejecucidén de la misma si se trata de una
divisién simulténea.

. Garantia de ejecucidén de las obras de urbanizacidén a realizar,
de acuerdo con las caracteristicas establecidas para los distintos
espacios publicos fijados en estas Normas, asi como plazo de
finalizacién de las mismas.

. Garantia de cesidén de suelo para Espacio Libre Publico, en una
cantidad no inferior al 10% de la superficie objeto de parcelacién y en
una situacidén acordada con el Ayuntamiento. En esta cantidad no
computaradn las ampliaciones de viales necesarias para garantizar el
acceso a los distintos lotes como consecuencia de la disposicidén de los
mismos.

. Resultado final de la parcelacidn, con expresidn de las parcelas
resultantes, de las vias de acceso a las mismas, situacidén de 1los
Espacios Libres Publicos de cesidén obligatoria y disposicién de cada
edificacién en la parcela correspondiente, de cara a no desvirtuar el
caracter tradicional del Nuacleo en que se realice.

. Densidad de viviendas resultante de la operacidén, inferior en
cualgquier caso a las 16 vivs./Ha.

Este Plan serd presentado ante el Ayuntamiento desde el mismo momento
en que la segregacidén supere la cantidad de tres parcelas, aunque no se
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pretenda alcanzar inicialmente, sino en distintas fases, la cantidad méxima
autorizada de parcelas.

El Ayuntamiento, a la vista de la documentacién presentada, informaré
la peticidén en relacidén con las determinaciones de las presentes Normas y en
caso de informe favorable, elevard el expediente a la Consejeria de Medio
Ambiente y Urbanismo.

En caso de informe desfavorable, el Ayuntamiento devolvera la
solicitud, declarando las razones que hubiere para ello, advirtiendo de 1la
posibilidad del solicitante de elevar la solicitud a la CUOTA a través del
propio Ayuntamiento.

SECCION TERCERA. S.N.U. CASERIA

SUBSECCION PRIMERA. CASERIA

Art. 284. DEFINICION. CONCEPTOS

Se entiende como tal al conjunto formado por una vivienda agraria, las
edificaciones complementarias y auxiliares, la corrada (espacio abierto en
torno al cual se suelen disponer las edificaciones) vy las parcelas
colindantes de la misma propiedad.

Se adjunta un listado de caserias, que no ha de considerarse cerrado

o excluyente, y que puede ir completdndose durante la vigencia y gestidén de
este planeamiento.

Art. 285. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenacién del Suelo No Urbanizable, sin
que se defina de manera precisa el area afectada.

Art. 286. CONDICIONES DE USO, EDIFICACION Y ESTETICA

Se permite exclusivamente la conservacidén de las edificaciones
actuales, su rehabilitacidén, reforma y ampliacién, con mantenimiento
de los usos actuales de cada edificacién.

Se prohiben las edificaciones de nueva planta y los cambios de uso de
las edificaciones auxiliares a vivienda.

El resto de condiciones de uso, edificacién y estética seguirédn las
establecidas para los Nuacleos Rurales.

SECCION CUARTA. S.N.U. BRANA

SUBSECCION PRIMERA. BRANA
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Art. 287. DEFINICION. CONCEPTOS

Se considera como tales a las &reas de montafia de escasa pendiente,
con abundantes pastos, que tradicionalmente han acogido actividades
ganaderas durante la época estival.

A los efectos de estas Normas, y dando para ello una importancia
determinante a las cabafas de “teito” existentes, se consideran como tales
a aquellas que cuentan con una concentracidén significativa de cabafas,
superior a tres, y no a los parajes de estas caracteristicas con cabafias
dispersas.

Se adjunta un listado de brafias, que no ha de considerarse cerrado o
excluyente, y que ird completéandose durante la vigencia y gestidén de este
planeamiento.

Las condiciones urbanisticas que aqui se establecen se entienden
aplicables a todas las cabafias aisladas y brafias, independientemente de su
inclusidén en el listado.

Art. 288. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenaciédn del Suelo No Urbanizable, sin
que se defina de manera precisa el &rea afectada.

Art. 289. CONDICIONES DE USO, EDIFICACION Y ESTETICAS

Las brafias son unidades sometidas a disposiciones sobre proteccidn
integral, tanto de sus condiciones naturales, medioambientales y
paisajisticas, como de las edificaciones, cierres y obras complementarias
del conjunto.

Se prohibe la introduccidén de nuevos usos distintos de los vinculados
a las actividades agropecuarias (cuadras, refugios de pastores, etc.),
exceptuando los usos educativo-culturales englobados en rutas etnograficas
mas amplias.

Las Unicas obras permitidas en las cabafias seran las de conservacidn,
restauracién y rehabilitaciédn, estando prohibidas de manera expresa
aquellas que modifiquen 1la configuracidén original de las cabafias, que
supongan demolicidén total o parcial del edificio, sustitucidén de elementos
estructurales, de cerramiento o cubricidén por otros de materiales no
tradicionales o modificacién de fachadas.

Se prohibe la construccidédn de nuevas cabafias.

Excepcionalmente, previo informe favorable de la Comisidén de
Patrimonio, y cuando no exista posibilidad de rehabilitacidén o recuperacidn
de otras existentes en mal estado o en ruina, y justificando

suficientemente este extremo, se permitird la construccidén de cabafas de
nueva planta, manteniéndose fiel la actuacidén a la tipologia tradicional de
las mismas.

Tanto si se trata de una rehabilitacidén como de una obra de nueva
planta, el volumen, altura y ocupacién de la cabafia serdn menores de 1los
correspondientes a la cabafila de mayor tamafio, los materiales, acabados vy
soluciones constructivas seran los utilizados en las cabafias existentes.

No podréd realizarse ningun tipo de actuacidédn que suponga realce de la
construcciédn sobre el resto de edificaciones (color, brillo, textura,
escala, etc.).
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Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendran
estructura de madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, Yy
muretes de mamposteria de piedra del lugar.

Los cierres existentes se mantendrdn integramente. La reparacidén y
recuperacién de los mismos, asi como la construccidén de nuevos cierres, se
ajustard en cuanto materiales, sistemas de construccidén y acabados a los
actuales, sin introducir elementos extrafios. Su altura no serd superior a
la media de los cierres colindantes.

Los muros de contencién precisos para la construccidén de cualquier
edificacidén o acceso se ejecutardn a base de escollera o mamposteria de
piedra del lugar, con tratamiento vegetal posterior, en ningun caso seran
de hormigén armado.

SECCION QUINTA. S.N.U. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

SUBSECCION PRIMERA. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS (SGE)

Art. 290. DEFINICION. CONCEPTOS

Se aplica esta calificacidén a los terrenos propiedad de la Consejeria
de Medio Ambiente del Principado de Asturias, situados al norte de Pola de
Somiedo, en la vega del rio Somiedo, destinados a wusos industriales
vinculados al medio rural vy 1los agropecuarios (cebaderos de ganado,
cooperativas, cuadras, almacenes, etc.), de caracter publico o privado.

Art. 291. DELIMITACION

Se sefialan en los planos de ordenacidn.

Art. 292. CONDICIONES DE USO
1. Usos permitidos

- Mantenimiento del estado natural.

- Los usos de conservacién y regeneracidn de la naturaleza.

- E1 trénsito de personas, excursionismo, actividades
recreativas y de educacidén ambiental.

2. Usos autorizables

- Los wusos relativos a las actividades agropecuarias
tradicionales (cebaderos, cuadras, almacenes, etc.).

- Las industrias vinculadas al medio rural.

- E1 recreo extensivo, 4&reas recreativas, parques, Jjardines, &reas
de juegos.

- Los tendidos eléctricos 'y telefdénicos aéreos y conducciones o
tuberias no enterradas.

- Los repetidores de sefiales de telecomunicacidn.

- Los movimientos de tierras, siempre que no supongan
destruccién importante del medio natural.

- La canalizacidén y encauzamiento de rios y arroyos, salvo caso de
desastre o grave riesgo.

- Actividades terciarias
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3. Usos prohibidos

- El1 uso de herbicidas y plaguicidas.

- La instalacidén de piscifactorias, granjas de visones, zorros
plateados o instalaciones similares.

- Los demés, quedando prohibido en estas &reas cualquier destino
del suelo, construccidén o instalacidén que atente al paisaje o al medio
ambiente.

Art. 293. CONDICIONES DE EDIFICACION

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumplirén
las siguientes:

1. Tipo de edificacidn

Edificacidén aislada o adosada.

2. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las ©parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacidén del

Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicidén de solar o adgquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendréan
superficie superior a 500 m? con 10 m de frente minimo de parcela, una vez
realizadas las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cerramientos del solar seran las sefialadas en
los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle

previo acuerdo del Ayuntamiento.

La edificacidén se retranqueard como minimo 10 m del eje del wvial y 3
m de los linderos a los que no se adose y 15 m del cauce del rio Somiedo.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacidén maxima de solar

La ocupacién méxima sera del 66%.

5. Edificabilidad

Serd de 1,0 m?/m® sobre parcela neta.

Se permitird edificar wun sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidédn, almacenes,
etc.) .

6. Alturas

El nimero de plantas maximo serad dos (B+1).
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La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 11
m.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd, cuando exista
planta primera, de 4 m a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante
del semisdbétano, si se proyecta, quedard incluida en dicha dimensidn.

7. Aparcamientos

Se deberd dotar a cada edificio de una plaza de aparcamiento por cada
100 m?® construidos.

Art. 294. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales y ademds se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas

Seradan inclinadas no autorizandose caballetes en cumbrera y quiebras
de falddn.

No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

La iluminacién de la nave desde la cubierta podrd resolverse
exclusivamente con lucernarios en el plano del faldén, de 1,2 m méximo de
anchura exterior.

El material de recubrimiento serd del color rojo de la teja o negro
de la pizarra, tanto para la edificacién principal como para las
auxiliares. Se permiten la chapa metédlica, aunque no el fibrocemento.

3. Materiales

Se prohibe el empleo de bloque de hormigdén sin cargar, excepto el de
tipo “Split”, ranurado o similar, y los revestimientos de fibrocemento vy
chapa en fachadas y medianerias.

En las fachadas se evitardn los canalones y Dbajantes vistos de
aspecto y color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo
preferibles los de cobre o aluminio lacado.

4. Carpinteria y elementos técnicos

Se utilizardn colores tradicionales para este tipo de elementos:
marrén, blanco, negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para

la madera.

No se permiten los materiales de carpinteria de apariencia metédlica
brillante (aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la
edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

5. Vuelos
Se permite todo tipo de vuelos.
6. Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.
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Se creard pantallas vegetales, con especies vegetales autdctonas de
suficiente porte, en el frente de las zonas industriales al vial de acceso,
su anchura serd de 2 m.
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TITULO XI. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION EN SUELO
URBANO

SECCION PRIMERA. RESIDENCIAL

SUBSECCION PRIMERA. VIVIENDA TRADICIONAL FAMILIAR (VTF)

Art. 295. DEFINICION

Corresponde a los edificios, parcelas 'y sus agrupaciones de
estructura y ordenacidédn tradicional, orgadnica. Se trata fundamentalmente de
viviendas unifamiliares de pequefias dimensiones, entre medianeras,
distribuidas en linea a lo largo de los caminos, calles y carreteras,
dejando en general espacios libres al interior de la parcela, usados como
patio o huerta.

Art. 296. DELIMITACION

Las &areas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 297. CONDICIONES DE USO

Se tendradn en cuenta las condiciones generales de proteccién de la
edificacidén tradicional, de la parcelacidén y del ambiente rural.

1. Usos permitidos

- Vivienda unifamiliar aislada o adosada

- Espacio libre privado

- Equipamiento cultural, enseflanza y sanitario-asistencial
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

- Actividades terciarias, instalaciones hosteleras

- Hosteleria

2. Usos compatibles

- Industria compatible con uso residencial

- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva

- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde vya
existan)

3. Usos prohibidos

- Los demés

Art. 298. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Las nuevas edificaciones deben ajustarse al tipo predominante de la
manzana en la que se encuentre la parcela y especialmente al tramo de calle
y a las parcelas colindantes, evitando la alternancia de edificaciones
alineadas y retranqueadas.

La agregacién de varias construcciones existentes en una sola
edificacidén y/o propiedad mantendrd la tipologia, configuraciédn y aspecto
exterior de las mismas, en cuanto a cubiertas, huecos, fachadas,
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materiales, niveles de forjados, etc., de manera que cada edificacién
tratada de forma individual mantenga su identidad y cumpla todos los
pardmetros establecidos por esta normativa.

En el caso de promociones conjuntas de varias viviendas se trataré
cada una de manera independiente, desde el mismo Proyecto Basico y de
Ejecucién, en aspectos como la estructura, los materiales de fachada vy
cubierta, la composicién de huecos, los accesos, etc.

En cuanto al establecimiento de medianerias se evitard la aparicién
de nuevas paredes medianeras vistas alli donde la edificacién a implantar
pueda ser de tipo aislado.

Si la edificacidén colindante no tiene medianeria hacia la parcela
sobre la que se pretende construir, la nueva edificacién no podréd levantar
una medianeria sobre ese lindero salvo que la edificacién en ambas parcelas
vaya a realizarse de manera simultdnea y se presente con el proyecto
compromiso suscrito por los dos propietarios de que no existird medianeria
vista entre ambas construcciones.

Si la edificacidén colindante presenta medianeria hacia la parcela
sobre la que se pretende construir la nueva edificacidén deberd adosarse
para ocultarla completamente; en caso de existir varias medianeras sobre
una finca la nueva edificacién se adosard al mayor numero posible de ellas,
y, en caso de resultar muy negativo para la distribucidén o estética de la
propia edificacidén, como minimo a aquella o aquellas que supongan mayor
impacto visual en el ambiente urbano, Jjustificando todos estos extremos
suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacidén de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacidén serd de 3 m.

Art. 299. CONDICIONES DE EDIFICACION
1. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las ©parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacién del
Suelo Urbano. Tampoco se establece un fondo y frente minimo, la condiciédn
minima es la posibilidad fisica de ubicar una edificacidén cumpliendo las
condiciones de habitabilidad, de luces rectas, retranqueos y deméas
pardmetros urbanisticos establecidos en este documento.

En todo caso deben tener la condicidén de solar o adquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendran
superficie superior a 150 m? y frente minimo de parcela de 6 m, una vez
realizadas las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

2. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cierres del solar seran las seflaladas en los
planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle
previo acuerdo del Ayuntamiento.

Las nuevas edificaciones se retranqueardn como minimo 3 m de los
linderos sobre los que no se adosen y 4 m del eje de vial, salvo existencia
de continuo edificatorio con alineacidédn clara en las parcelas colindantes,
en cuyo caso se alinearédn con estas edificaciones, evitando la alternancia
de edificaciones alineadas y retranqueadas.

El frente médximo de fachada a vial se establece en 12 m.
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3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima serd del 75% de la parcela o 100 m? (la mayor de
ambas cantidades), una vez descontadas las posibles cesiones para viales.

4. Edificabilidad

No se establece coeficiente de edificabilidad, si bien la superficie
construida maxima sobre cualquier parcela no superard los 300 m?, podra
incrementarse hasta 500 m? para parcelas de superficie superior a 1.000 m°.

Se permitird edificar un sbétano o semisbétano que no computaréa
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros,
etc.), y un bajocubierta computable.

En la reforma vy rehabilitacidén de edificios existentes, vy su
agregacién, se permitird la ampliacién de la superficie construida conjunta
actual en un 50%, aun superando los mencionados 300 m?, o hasta los 300 m?
cuando no los alcanzara. En estos casos se permitird elevar muretes en la
planta Dbajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal, hasta
alcanzar la altura al alero permitida.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos
de instalaciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo
ocupar el 5% de la superficie libre de parcela, con un maximo de 100 m?, se
desarrollarédn en planta baja, con una altura al alero no superior a 4 m y
de cumbrera a 8 m.

5. Alturas
El numero de plantas méximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m, se podrd superar, hasta alcanzar la de la
edificacidén colindante, cuando ésta sea anterior a 1940 o, en reformas vy
rehabilitaciones, cuando se mantenga la altura actual. La altura maxima de
la cumbrera serd de 11 m desde el punto més bajo de todo el perimetro de la
edificacién.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se
proyecta, quedaréd incluida en dicha dimensiédn.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior

a la parcela, cerrada o no, salvo suficiente Jjustificacidén como
consecuencia de las pendientes y accesos existentes.

Art. 300. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales y ademds se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas

Serdn inclinadas no autorizandose caballetes en cumbrera y quiebras
de falddn.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a
efectos de superficie maxima.
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La iluminacién del espacio Dbajocubierta podrd resolverse con
casetones o lucernarios en el plano del falddén, de acuerdo con las
condiciones generales.

El material de recubrimiento serd la teja cerédmica roja, no
autorizadndose otro color o material, tanto para la edificacidén principal
como para las auxiliares.

2. Fachadas

En edificacién sobre alineacidén de vial no se dejaradn medianeras
vistas sin disefiar, debiendo ejecutarse con el mismo tratamiento que las
fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicién vertical
y lo macizo sobre lo hueco con la excepcidédn de las galerias que pueden
ocupar todo el frente de la fachada.

Pueden diseflarse recercados en los huecos del mismo o distinto
material al predominante en la fachada. El canto visto de los balcones sera
moldurado y de pequeflo espesor.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendran los
elementos constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos,
escaleras exteriores, muros de mamposteria, etc.).

3. Materiales

Los materiales se adecuardn al caracter constructivo de 1la =zona,
evitédndose los de textura o color que desentonen de modo manifiesto o
dejando a la vista materiales que no tienen misidén de revestimiento.

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria vy
mamposteria de piedra del lugar, los revocos, morteros monocapa raspados,
estucos y enfoscados pintados. El mortero de agarre y el rejunteado de los
muros de mamposteria tendrd el mismo tono de la piedra, en ningun caso se
pintard en colores disonantes, incluido el blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente, no
obstante se permiten los colores claros, ocres O terrosos.

En las fachadas se evitaridn 1los canalones y bajantes vistos de
aspecto y color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo
preferibles los de cobre.

4.Carpinteria y elementos técnicos

Se recomienda el uso de la madera. Se utilizarén colores
tradicionales para este tipo de elementos: madera vista, marrdédn, blanco,
negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para la madera.

En reforma y rehabilitacién de edificios tradicionales para uso de
vivienda las puertas de acceso y los elementos singulares de carpinteria
(galerias, miradores, ventanales) seran obligatoriamente de madera.

No se permiten los materiales de carpinteria de apariencia metédlica
brillante (aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn gquedar integradas con la
edificacidédn principal, respetando colores, materiales, formas, etc.
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Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendran
estructura de madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, Yy
muretes de mamposteria de piedra del lugar.

5. Vuelos

Se prohiben 1los cuerpos volados cerrados, a excepcién de 1los
miradores.

Los miradores podran ocupar todo el frente de fachada cuando den
sobre la misma parcela.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.

6.Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacidén fijada por el Plan para el cierre exija
el retiro del mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de

piedra este se reconstruird en la nueva alineacién con las mismas
caracteristicas como minimo.

SUBSECCION SEGUNDA. PROTECCION DE LA TRAaMA UreanNa (PTU)

Art. 301. DEFINICION

Corresponde a los edificios, parcelas 'y sus agrupaciones de
estructura y ordenacién tradicional. Se trata fundamentalmente de viviendas
en bloque, tradicionales, de pequefias dimensiones, entre medianeras,
formando manzanas cerradas.

Art. 302. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 303. CONDICIONES DE USO

Se tendradn en cuenta las condiciones generales de proteccién de la
edificacidén tradicional, de la parcelacidén y del ambiente rural.

1. Usos permitidos

- Vivienda en bloque

- Espacio libre privado

- Equipamiento cultural, enseflanza y sanitario-asistencial
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

- Actividades terciarias, instalaciones hosteleras

- Hosteleria

2. Usos compatibles
- Vivienda unifamiliar adosada
- Industria compatible con uso residencial

- Equipamiento administrativo y de reserva

3. Usos prohibidos
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- Los demés

Art. 304. TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

Las nuevas edificaciones deben ajustarse al tipo predominante de 1la
manzana en la que se encuentre la parcela, siguiendo la alineacién
establecida en los planos.

La agregacién de varias construcciones existentes en una sola
edificacidén y/o propiedad mantendrd la tipologia, configuracién y aspecto
exterior de las mismas, en cuanto a cubiertas, huecos, fachadas,
materiales, niveles de forjados, etc., de manera que cada edificacién
tratada de forma individual mantenga su identidad y cumpla todos los
pardmetros establecidos por esta normativa.

Si la edificacidén colindante presenta medianerias hacia la parcela
sobre la que se pretende construir la nueva edificacidén deberd adosarse
para ocultarla completamente; en caso de existir varias medianeras sobre
una finca la nueva edificacién se adosard al mayor numero posible de ellas,
y, en caso de resultar muy negativo para la distribucidén o estética de la
propia edificacidén, como minimo a aquella o aquellas que supongan mayor
impacto visual en el ambiente urbano, Jjustificando todos estos extremos
suficientemente en el proyecto técnico. En estos casos de ocultacidén de
medianerias el desarrollo minimo de la edificacidén serd de 3 m.

Art. 305. CONDICIONES DE EDIFICACION
1. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las ©parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacién del
Suelo Urbano. Tampoco se establece un fondo y frente minimo, la condiciédn
minima es la posibilidad fisica de ubicar una edificacidén cumpliendo las
condiciones de habitabilidad, de luces rectas, retranqueos y deméas
pardmetros urbanisticos establecidos en este documento.

En todo caso deben tener la condicidén de solar o adgquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendréan
superficie superior a 150 m? y frente de parcela de 6 m, una vez realizadas
las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

2. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de la edificacidn seradn las sefialadas en 1los
planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle
previo acuerdo del Ayuntamiento.

No se establece frente méximo de fachada a vial.

3. Ocupacidén maxima de solar

La ocupacidén maxima serd del 100% de la parcela, una vez descontadas
las posibles cesiones para viales, sin perjuicio de los posibles patios de
parcela que puedan ser necesarios para garantizar la habitabilidad de las

viviendas.

4., Edificabilidad
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La edificabilidad méxima serd la resultante de multiplicar la
ocupacidén en planta por el numero de plantas permitidas (B+2).

Se permitird edificar wun sbétano o semisédtano que no computara
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros,
etc.) y un bajocubierta computable.

5. Alturas
El numero de plantas méximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacién, serd de 10 m, se podrd superar, hasta alcanzar la de la
edificacidén colindante, cuando ésta sea anterior a 1940 o, en reformas vy
rehabilitaciones, cuando se mantenga la altura actual. La altura maxima de
la cumbrera serd de 4 m desde el UGltimo forjado horizontal. Se permitiré
elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado
horizontal, hasta alcanzar la altura al alero permitida.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensidn.

Art. 306. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales y ademds se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas

Serdn inclinadas no autorizandose caballetes en cumbrera y quiebras
de faldédn.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando éste a
efectos de superficie méxima.

La iluminacién del espacio Dbajocubierta podrd resolverse con
casetones o lucernarios en el plano del falddén, de acuerdo con las
condiciones generales.

El material de recubrimiento serd la teja cerédmica roja o la pizarra,
negra, no autorizadndose otro color o material, tanto para la edificacidn
principal como para las auxiliares.

2. Fachadas

No se dejaradn medianeras vistas sin diseflar, debiendo ejecutarse con
el mismo tratamiento que las fachadas.

Se recomienda en los huecos el predominio de la composicién vertical
y lo macizo sobre lo hueco con la excepcidédn de las galerias que pueden
ocupar todo el frente de la fachada.

Pueden diseflarse recercados en los huecos del mismo o distinto
material al predominante en la fachada. El canto visto de los balcones seré
moldurado y de pequeflo espesor.

En actuaciones sobre edificaciones tradicionales se mantendran los
elementos constructivos tradicionales (galerias, corredores, accesos,
escaleras exteriores, muros de mamposteria, etc.).

3. Materiales
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Los materiales se adecuardn al caracter constructivo de la zona,
evitéandose los de textura o color gque desentonen de modo manifiesto o
dejando a la vista materiales que no tienen misidén de revestimiento.

Como material de acabado se permite exclusivamente la silleria vy
mamposteria de piedra del lugar, los revocos, morteros monocapa raspados,
estucos y enfoscados pintados. El mortero de agarre y el rejunteado de los
muros de mamposteria tendrd el mismo tono de la piedra, en ningun caso se
pintard en colores disonantes, incluido el blanco.

La pintura de las fachadas serd de color blanco preferiblemente, no
obstante se permiten los colores claros, ocres O terrosos.

En las fachadas se evitaradn los canalones y bajantes vistos de
aspecto y color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo
preferibles los de cobre.

4. Carpinteria y elementos técnicos

Se recomienda el uso de la madera. Se utilizaran colores
tradicionales para este tipo de elementos: madera vista, marrdn, blanco,
negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para la madera.

En reforma y rehabilitacién de edificios tradicionales para uso de
vivienda las puertas de acceso y los elementos singulares de carpinteria

(galerias, miradores, ventanales) serdn obligatoriamente de madera.

No se permiten los materiales de carpinteria de apariencia metélica
brillante (aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la
edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

Las construcciones abiertas (estercoleros, cobertizos, etc.) tendréan
estructura de madera, cubierta de teja roja (mixta o curva) o pizarra, y
muretes de mamposteria de piedra del lugar.

5. Vuelos

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, a excepcidén de los
miradores.

Los miradores podran ocupar todo el frente de fachada cuando den
sobre la misma parcela.

Se autorizan los balcones y galerias corridas abiertas.

6. Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacidédn fijada por el Plan para el cierre exija
el retiro del mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de

piedra este se reconstruira en la nueva alineacidén con las mismas
caracteristicas como minimo.

SUBSECCION TERCERA. EDIFICACION ABIERTA (EA)

Art. 307. DEFINICION
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Edificacién de viviendas en bloque aislado desarrollado en altura
caracteristica de residencia multifamiliar y colectiva, con espacios libres
privados o semiprivados, en &areas de expansién del nlGcleo u ocultando las
medianerias de los bloques ya existentes.

Art. 308. DELIMITACION

Las &areas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 309. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Vivienda multifamiliar

- Alojamiento colectivo

- Espacio libre privado

- Equipamiento cultural, enseflanza y sanitario-asistencial
- Actividades terciarias, instalaciones hosteleras

- Hosteleria

2. Usos compatibles

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres
- Usos de edificacién para equipamiento social

- Industria compatible con uso residencial

- Actividades terciarias

- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 310. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demoliciédn.

Para las nuevas construcciones, ademds de las condiciones generales
de edificacidn se especifican las siguientes:

1. Tipo de edificacidn
Edificacién abierta, aislada o adosada.
2. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las ©parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacidén del
Suelo Urbano. Tampoco se establece un fondo y frente minimo, la condicién
minima es la posibilidad fisica de ubicar una edificacidén cumpliendo las
condiciones de habitabilidad, de 1luces rectas, retranqueos y demas
pardmetros urbanisticos establecidos en este documento.

En todo caso deben tener la condicién de solar o adquirirla por
cuenta del propietario.
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Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendréan
superficie superior a 750 m’ y frente de parcela de 20 m, una vez
realizadas las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones exteriores e interiores de la parcela seran las
sefilaladas en los planos, pudiendo reajustarse mediante Estudios de Detalle
previo acuerdo del Ayuntamiento.

4. Ocupacidén méxima del solar
La fijada en los planos.
5. Edificabilidad

La edificabilidad méxima serd la resultante de multiplicar la
ocupacidén en planta por el numero de plantas permitidas (B+2).

Se permitird edificar wun sbétano o semisbétano que no computara
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros,
etc.) y un bajocubierta computable.

Para la Unidad de Actuacidén delimitada se fija una edificabilidad de
1,00 m?/m?.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos
de instalaciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo
ocupar el 5% de la superficie libre de parcela, con un maximo de 100 m?, se
desarrollarédn en planta baja, con una altura al alero no superior a 4 m y
de cumbrera a 8 m.

Cuando la planta Dbaja se destine a vivienda se incrementarda la
edificabilidad médxima en un 10 %, en las condiciones de ocupacién, fondo,
frente, etc. que se convengan con el Ayuntamiento.

6.Alturas

El numero de plantas médximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 10 m. La altura médxima de la cumbrera serd de 5
m desde el ultimo forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la
planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisbdtano, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensiédn.

7. Aparcamientos

Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior
a la parcela, cerrada o no

Art. 311. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales.

1. Cierres de parcela
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Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.
2. Edificaciones auxiliares

Las edificaciones auxiliares deberan quedar integradas con la
edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

SUBSECCION CUARTA. VIVIENDA UNIFAMILIAR (VU)

Art. 312. DEFINICION

Edificacién en las zonas de este caréacter ya existentes y las de
nueva implantacién, dedicada prioritariamente a la vivienda unifamiliar
aislada, coexistiendo con los espacios libres privados vy las huertas,
siempre con acceso exclusivo para cada vivienda.

Art. 313. DELIMITACION

Las &areas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 314. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccidén del
medio ambiente vy del paisaje.

1. Usos permitidos

- Vivienda unifamiliar aislada

- Espacio libre privado

- Equipamiento cultural, ensefilanza y sanitario-asistencial

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

- Actividades terciarias, instalaciones hoteleras

- Hosteleria

2. Usos compatibles

- Industria compatible con uso residencial

- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva

- Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde vya
existan)

3. Usos prohibidos

- Los demés

Art. 315. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumplirédn las
siguientes:

1. Tipo de edificacidn
Edificacién aislada.
2. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las ©parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
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de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacién del
Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicidén de solar o adgquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendran
superficie superior a 500 m? con 15 m de frente minimo de parcela, una vez
realizadas las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cerramientos del solar serdn las seflaladas en
los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle
previo acuerdo del Ayuntamiento.

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacién del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustaran en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima sera del 35%.
5. Edificabilidad

Serd de 0,50 m?/m?.

Se permitird edificar wun sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidén, trasteros,
etc.) y un bajocubierta computable.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos
de instalaciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo
ocupar el 5% de la superficie libre de parcela, con un maximo de 100 m?, se
desarrollarén en planta baja, con una altura al alero no superior a 4 m y
de cumbrera a 8 m.

6. Alturas
El nimero de plantas maximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m. La altura médxima de la cumbrera serda de 4 m
desde el ultimo forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la
planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisdétano, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensiédn.

7. Aparcamientos
Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior

a la parcela, cerrada o no, salvo suficiente Jjustificacién como
consecuencia de las pendientes y accesos existentes.
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Art. 316. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberadn ajustarse a las condiciones estéticas
generales.

1. Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacidén fijada por el Plan para el cierre exija
el retiro del mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de
piedra este se reconstruird en la nueva alineacidén con las mismas
caracteristicas como minimo.

2. Edificaciones auxiliares

Las edificaciones auxiliares deberdn quedar integradas con la
edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

SUBSECCION QUINTA. VIVIENDA UNIFAMILIAR PAreapa (VUP)

Art. 317. DEFINICION

Edificacién destinada a vivienda unifamiliar adosada o pareada, con
parcela de uso libre privado, compartiendo una o mas medianerias con las
viviendas o parcelas colindantes, siempre con acceso exclusivo para cada
vivienda.

Art. 318. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 319. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Vivienda unifamiliar pareada o aislada

- Espacio libre privado

- Equipamiento cultural, enseflanza y sanitario-asistencial
- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

- Actividades terciarias, instalaciones hoteleras

- Hosteleria

2. Usos compatibles

- Industria compatible con uso residencial

- Equipamiento religioso, administrativo y de reserva

- 1Instalaciones agropecuarias de régimen familiar (donde vya
existan)

3. Usos prohibidos

- Los demés
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Art. 320. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumpliran las
siguientes:

1. Tipo de edificacidén
Edificacién adosada, pareada y aislada.
2. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacidén del
Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicidén de solar o adgquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendréan
superficie superior a 250 m? con 10 m de frente minimo de parcela, una vez
realizadas las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cerramientos del solar serdn las sefialadas en
los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle
previo acuerdo del Ayuntamiento.

La edificacidén se retranqueard obligatoriamente y exactamente 5 m de
la alineacidén del vial, formando una alineacidn continua con las viviendas
de cada agrupacidn.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento y
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustaran en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima sera del 50%.

5. Edificabilidad

Sobre parcela neta serd de 0,66 m?/m?.

Se permitird edificar wun sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, trasteros,
etc.) y un bajocubierta computable.

Las edificaciones auxiliares (garajes, almacenes, parrillas, cuartos
de instalaciones, etc.) no computardn a efectos de edificabilidad, pudiendo
ocupar el 5% de la superficie libre de parcela, con un maximo de 100 m?, se
desarrollaran en planta baja, con una altura al alero no superior a 4 m y
de cumbrera a 8 m.

6. Alturas

El nimero de plantas maximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m. La altura madxima de la cumbrera serd de 4 m
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desde el ultimo forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la
planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal, hasta una
altura de 0,75 m.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisbétano, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensién.

7. Aparcamientos

Se deberd dotar a cada vivienda de una plaza de aparcamiento interior

a la parcela, cerrada o no, salvo suficiente justificacién como
consecuencia de las pendientes y accesos existentes.

Art. 321. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales.

1. Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

En caso de que la alineacidén fijada por el Plan para el cierre exija
el retiro del mismo y se trate de un cierre tradicional de “muria” de
piedra este se reconstruird en la nueva alineacidén con las mismas
caracteristicas como minimo.

2. Edificaciones auxiliares

Las edificaciones auxiliares deberdn quedar integradas con la
edificacién principal, respetando colores, materiales, formas, etc.

SECCION SEGUNDA. INDUSTRIAL

SUBSECCION PRIMERA. INDUSTRIA GENERAL (IG)

Art. 322. DEFINICION

Zonas destinadas de manera exclusiva a la implantacidén de actividades
industriales basicamente incompatibles con zonas residenciales bien por las
actividades y sus procesos o por las exigencias de espacio y edificaciédn.

Art. 323. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenaciédn.

Art. 324. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Industria media
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Industria compatible con uso residencial

- Talleres artesanales y de automdviles

- Almacenes o industrias de transformacidn

- Espacio libre privado

- Usos recreativos en zonas verdes y espacios libres

2. Usos compatibles

- Actividades terciarias
- Equipamiento administrativo y de reserva

3. Usos prohibidos

Los demés

Art. 325. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumpliran las
siguientes:

1. Tipo de edificacidn

Edificacidén aislada o adosada.

2. Parcela minima

No se establece parcela minima edificable para las ©parcelas
existentes a la Aprobacidén Definitiva de este documento, ni para las partes
de una parcela que este Plan haya incluido dentro de esta calificacidén del

Suelo Urbano.

En todo caso deben tener la condicién de solar o adquirirla por
cuenta del propietario.

Los solares resultantes de parcelaciones urbanisticas tendréan
superficie superior a 500 m? con 10 m de frente minimo de parcela, una vez
realizadas las cesiones para viales establecidas por estas Normas.

3. Alineaciones y rasantes

Las alineaciones de los cerramientos del solar seran las sefialadas en
los planos, pudiendo adaptarse o reajustarse mediante Estudios de Detalle

previo acuerdo del Ayuntamiento.

La edificacidén se retranqueard como minimo 10 m del eje del vial y 3
m de los linderos a los que no se adose.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacién salvo en caso de
demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

4. Ocupacidén maxima de solar

La ocupacién méxima sera del 66%.

5. Edificabilidad

Ser4d de 1,0 m?/m® sobre parcela neta.
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Se permitird edificar un sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, almacenes,
etc.).

6. Alturas

El numero de plantas médximo serad dos (B+1).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 11
m.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd, cuando exista
planta primera, de 4 m a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante
del semisdétano, si se proyecta, quedard incluida en dicha dimensidn.

7. Aparcamientos

Se deberd dotar a cada edificio de una plaza de aparcamiento por cada
100 m® construidos.

Art. 326. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales y ademds se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cubiertas

Seradn inclinadas no autorizandose caballetes en cumbrera y quiebras
de faldén.

No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

La iluminacién de la nave desde la cubierta podrd resolverse
exclusivamente con lucernarios en el plano del falddédn, de 1,2 m maximo de
anchura exterior.

El material de recubrimiento serd del color rojo de la teja o negro
de la pizarra, tanto para la edificacién principal como para las
auxiliares. Se permiten la chapa metédlica, aunque no el fibrocemento.

5. Materiales

Se prohibe el empleo de bloque de hormigdén sin cargar, excepto el de
tipo “Split”, ranurado o similar, y los revestimientos de fibrocemento vy
chapa en fachadas y medianerias.

En las fachadas se evitardn los canalones y bajantes vistos de
aspecto y color inadecuados (PVC gris de manera especial), siendo
preferibles los de cobre o aluminio lacado.

6. Carpinteria y elementos técnicos
Se utilizardn colores tradicionales para este tipo de elementos:
marrdén, blanco, negro, verde. Se prohiben los barnices brillantes para la

madera.

No se permiten los materiales de carpinteria de apariencia metédlica
brillante (aluminio anodizado o en su color) y los petos ciegos.

Las edificaciones complementarias deberdn quedar integradas con la
edificacidédn principal, respetando colores, materiales, formas, etc.
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7. Vuelos

Se permite todo tipo de vuelos.

8. Cierres de parcela

Los establecidos para Suelo Urbano por estas Normas.

Se creard pantallas vegetales, con especies vegetales autdctonas de

suficiente porte, en el frente de las zonas industriales al vial de acceso,
si anchura serd de 2 m.

SECCION TERCERA. DOTACIONAL

SUBSECCION PRIMERA. ESPACIO LIBRE Uso PUBLICO. zoNA VERDE (DEL)

Art. 327. DEFINICION

Comprende los espacios publicos no edificados destinados al uso de la
colectividad, bien sea como parques, Jjardines, &reas deportivas al aire
libre, de juegos infantiles, espacios de ocio, aparcamientos, etc.

Art. 328. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 329. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Regeneracién de la naturaleza

- Jardin urbano y &reas de juegos

- Areas peatonales

- Campos y pistas deportivas al aire libre

- Aparcamiento

2. Usos compatibles

- Pequefia edificacidén al servicio de las zonas verdes ©para
actividades terciarias (hosteleria, kioscos), dotacional administrativo

(puntos de informacidn), cultural (salas de lectura, teatros al aire libre,
etc.)

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 330. CONDICIONES DE VOLUMETRIA
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Ademds de las condiciones generales de edificacidén, se cumplirdn las
siguientes:

1. Tipo de edificacidén
Edificacidén aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacién del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicidén, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima serd del 5%.

4. Edificabilidad

. 2 2

Serd de 0,05 m“/m°.

5. Alturas

El numero de plantas madximo serd una y bajocubierta (B+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 4 m. La altura madxima de la cumbrera serd de 8
m. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del
ultimo forjado horizontal.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisbétano, si se
proyecta, quedaréd incluida en dicha dimensiédn.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar al é&rea de la suficiente cantidad de plazas de
aparcamiento en funcidén da las actividades previstas.

Art. 331. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
particulares generales vy ademds se tendran en cuenta las siguientes
condiciones:

Los pavimentos de las aceras y espacios libres de nueva creacidén o de
reforma deberdn ajustarse al modelo existente en el entorno o al que el
Ayuntamiento sefiale en caso de que esté prevista la sustituciédn.

En la urbanizacién de 1los espacios publicos deberdn observarse las
soluciones necesarias para facilitar la movilidad de minusvéalidos.

Se cuidard que los elementos de mobiliario urbano sean adecuados al
emplazamiento en cuanto a disefio, seguridad, ornato, funcionalidad, etc.

SUBSECCION SEGUNDA. INFRAESTRUCTURAS (DI)
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Art. 332. DEFINICION

Comprende los espacios y edificios destinados a actividades
consideradas de caréacter béasico para la colectividad (mercados, feriales,
estaciones de transporte, etc.)

Art. 333. DELIMITACION

Las &areas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 334. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente vy del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacién para el uso especifico

- Regeneracidén de la naturaleza

- Areas peatonales

- Aparcamiento

2. Usos compatibles

- Jardin urbano y &reas de juegos

- Pistas deportivas al aire libre

- Vivienda unifamiliar vinculada a la vigilancia \%
mantenimiento.

- Equipamiento compatible y complementario

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 335. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademds de las condiciones generales de edificacién, se cumplirdn las
siguientes:

1. Tipo de edificacidn
Edificacién aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacién se retranqueard como minimo 4 m de la alineacidén del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicidén, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacidén méxima serd del 50%.

4. Edificabilidad
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Serd de 1,0 m?/m?.

Se permitird edificar un sdétano o semisdétano que no computara
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, almacenes,
etc.).

5. Alturas
El numero de plantas méximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 10 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 4
m desde el ultimo forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la
planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal, hasta una
altura de 0,75 m.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisétano, si se
proyecta, quedaréd incluida en dicha dimensién.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar al é&rea de 1la suficiente cantidad de plazas de
aparcamiento en funcidén da las actividades previstas.
Art. 336. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podrédn variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del

conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente.

SUBSECCION TERCERA. ADMINISTRATIVO (DA)

Art. 337. DEFINICION

Comprende los espacios vy edificios destinados a las distintas
administraciones publicas, instituciones, fundaciones, entes publicos, etc.
Art. 338. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenaciédn.

Art. 339. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccidén del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacidén para el uso especifico
- Regeneracién de la naturaleza

- Areas peatonales

- Aparcamiento

2. Usos compatibles
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Jardin urbano y areas de juegos
- Equipamiento compatible y complementario

3. Usos prohibidos

Los demés.

Art. 340. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumpliran las
siguientes:

1. Tipo de edificacidén
Edificacidén aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacidén del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de

demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima serd del 50%.

4. Edificabilidad

Serd de 1,0 m?/m?.

Se permitird edificar un sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidén, almacenes,
etc.) .

5. Alturas

El numero de plantas médximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 10 m. La altura médxima de la cumbrera serd de 4
m desde el ultimo forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la
planta bajocubierta, por encima del UGltimo forjado horizontal, hasta una
altura de 0,75 m.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisdtano, si se
proyecta, quedard incluida en dicha dimensiédn.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar al 4&rea de 1la suficiente cantidad de plazas de
aparcamiento en funcidén de las actividades previstas.

Art. 341. CONDICIONES ESTETICAS
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Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podran variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del
conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente.

SUBSECCION CUARTA. EpucATIVO. cuLTuraL (DEC)

Art. 342. DEFINICION

Comprende los espacios vy edificios destinados al fomento de la
cultura, como casas de cultura, bibliotecas, salas de lectura, museos,
salas de exposiciones, ateneos, etc.

Art. 343. DELIMITACION

Las &areas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 344. CONDICIONES DE USO

Se tendridn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente vy del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacidén para el uso especifico
- Regeneracién de la naturaleza

- Areas peatonales

- Aparcamiento

2. Usos compatibles

- Jardin urbano y &reas de juegos

- Pistas deportivas al aire libre
- Equipamiento compatible y complementario

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 345. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademds de las condiciones generales de edificacién, se cumplirdn las
siguientes:

1. Tipo de edificacidn
Edificacién aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacién del
vial y 3 m de los linderos.
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Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicidén, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima serd del 50%.

4., Edificabilidad

Serd de 1,0 m?/m?.

Se permitird edificar un sdétano o semisdtano gque no computaréd
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidén, almacenes,
etc.).

5. Alturas

El numero de plantas médximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 10 m. La altura méxima de la cumbrera serd de 4
m desde el ultimo forjado horizontal. Se permitird elevar muretes en la
planta bajocubierta, por encima del ultimo forjado horizontal, hasta una
altura de 0,75 m.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisbétano, si se
proyecta, quedaréd incluida en dicha dimensién.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar al é&rea de la suficiente cantidad de plazas de
aparcamiento en funcidén da las actividades previstas.

Art. 346. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podrédn variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del
conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente.

SUBSECCION QUINTA. DEPORTIVO (DD)

Art. 347. DEFINICION

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la préactica,
ensefianza o exhibicién de los ejercicios de cultura fisica y deportes,
tales como polideportivos, gimnasios, canchas deportivas, vestuarios,
almacenes, escuelas deportivas, clubes deportivos, etc. con edificacidén
importante respecto de la superficie acondicionada.

Art. 348. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenaciédn.
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Art. 349. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente vy del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacién para el uso especifico

- Regeneracidédn de la naturaleza

- Areas peatonales

- Aparcamiento

- Jardin urbano y &reas de juegos

- Pistas deportivas al aire libre

2. Usos compatibles

- Equipamiento compatible y complementario

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 350. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademés de las condiciones generales de edificacién, se cumplirdn las
siguientes:

1. Tipo de edificacidn
Edificacidén aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacién se retranqueard como minimo 4 m de la alineacién del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicidén, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacidén méxima serad del 50%.

4. Edificabilidad

. 2 2

Serd de 1,0 m“/m°.

Se permitird edificar un sdétano o semisdétano gque no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidn, almacenes,
etc.).

5. Alturas

El numero de plantas méximo serad dos (B+1).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro

de la edificacidén, serd de 7 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 11
m.
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La altura méxima de planta baja sobre rasante, si existe planta
primera, serd de 4 m a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante
del semisdbétano, si se proyecta, quedard incluida en dicha dimensién.

La altura méxima de planta baja sobre rasante podréd alcanzar la
altura del alero.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar al é&rea de la suficiente cantidad de plazas de
aparcamiento en funcidén da las actividades previstas.
Art. 351. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podrdn variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del

conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente.

SUBSECCION SExTA. ApAarcamiento (DAP)

Art. 352. DEFINICION

Comprende los espacios y edificaciones destinados al estacionamiento
de vehiculos, y a los usos que pudieran resultar compatibles con ellos.
Art. 353. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 354. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacidén para el uso especifico

- Regeneracién de la naturaleza

- Areas peatonales

- Jardin urbano y &reas de juegos

- Pistas deportivas al aire libre

2. Usos compatibles

- Equipamiento compatible y complementario

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 355. CONDICIONES DE VOLUMETRIA



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO
SOMIEDO

TEXTO REFUNDIDO
JUNIO 1999

Ademds de las condiciones generales de edificacidén, se cumplirdn las
siguientes:

1. Tipo de edificacidén
Edificacidén aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacidén del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicidén, en el que las nuevas construcciones se ajustaradn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima sera del 5%.

No computardn a estos efectos las edificaciones abiertas, tipo
marquesina, destinadas a la proteccidén contra la intemperie de los
vehiculos.

4. Edificabilidad

Serd de 0,05 m?/m?.

No computardn a estos efectos las edificaciones abiertas, tipo
marquesina, destinadas a la proteccidén contra la intemperie de 1los
vehiculos.

5. Alturas

El numero de plantas médximo serd una (B).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 4 m. La altura médxima de la cumbrera serd de 8
m. No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

La altura méxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado.

Art. 356. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podran variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del

conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente.

SUBSECCION SEPTIMA. RELIGIOSO (DR)

Art. 357. DEFINICION

Comprende los edificios destinados a la préactica religiosa, como los
templos, ermitas, centros parroquiales, conventos, etc.
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Art. 358. DELIMITACION

Las &areas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 359. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccidén del
medio ambiente vy del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacidén para el uso especifico

- Regeneracién de la naturaleza

- Areas peatonales

- Aparcamiento

- Jardin urbano y &reas de juegos

2. Usos compatibles

- Vivienda unifamiliar vinculada a la vigilancia y mantenimiento

3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 360. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumpliran las
siguientes:

1. Tipo de edificacidn
Edificacidén aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacidén del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén maxima de solar

La ocupacién maxima serd del 50%.

4. Edificabilidad

Serd de 1,0 m?/m2.

Se permitird edificar wun sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidén, almacenes,

etc.) y un bajocubierta computable.

5. Alturas
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El numero de plantas médximo serd dos y bajocubierta (B+1+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 7 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 11
m. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del
ultimo forjado horizontal, hasta una altura de 0,75 m.

La altura maxima de planta baja sobre rasante, cuando exista planta
primera, serd de 4 m a cara inferior del forjado. La parte sobre rasante
del semisdbétano, si se proyecta, quedard incluida en dicha dimensién.

La altura méxima de planta baja sobre rasante podréd alcanzar la
altura del alero.

6. Aparcamientos

Se deberd dotar al é&rea de la suficiente cantidad de plazas de
aparcamiento en funcidén da las actividades previstas.

Art. 361. CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podrdn variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del
conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente, especialmente si se trata de edificaciones con uso de
templo.

SUBSECCION OCTAVA. SANITARIO-ASISTENCIAL (DS)

Art. 362. DEFINICION

Comprende los consultorios, centros de asistencia primaria,
hospitalillos, etc. y cuantos se destinen a la atencidén sanitaria en todas
sus facetas.

Art. 363. DELIMITACION

Las &reas sefialadas en los planos de ordenacidn.

Art. 364. CONDICIONES DE USO

Se tendrdn en cuenta las condiciones generales de proteccién del
medio ambiente y del paisaje.

1. Usos permitidos

- Edificacidén para el uso especifico
- Regeneracién de la naturaleza

- Areas peatonales

- Aparcamiento

- Jardin urbano y &reas de juegos

2. Usos compatibles

- Vivienda unifamiliar vinculada a la vigilancia y mantenimiento
- Equipamiento compatible y complementario
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3. Usos prohibidos

- Los demés.

Art. 365. CONDICIONES DE VOLUMETRIA

Ademéds de las condiciones generales de edificacidén, se cumpliran las
siguientes:

1. Tipo de edificacidén
Edificacidén aislada.
2. Alineaciones y rasantes

La edificacidén se retranqueard como minimo 4 m de la alineacidén del
vial y 3 m de los linderos.

Las edificaciones existentes pueden mantener su emplazamiento vy
volumetria sin ser consideradas fuera de ordenacidén salvo en caso de
demolicién, en el que las nuevas construcciones se ajustardn en todo caso a
las condiciones aqui establecidas.

3. Ocupacidén méxima de solar

La ocupacién maxima serd del 50%.

4. Edificabilidad

. 2 2

Serd de 1,0 m°/m°.

Se permitird edificar un sdétano o semisdétano que no computarad
edificabilidad cuando se destine a garaje o aparcamiento vinculado al uso
del edificio o instalaciones al servicio del mismo (calefaccidén, almacenes,
etc.) .

5. Alturas

El numero de plantas médximo serd tres y bajocubierta (B+2+BC).

La altura méxima a la cara inferior del alero, en todo el perimetro
de la edificacidén, serd de 10 m. La altura maxima de la cumbrera serd de 14
m. Se permitird elevar muretes en la planta bajocubierta, por encima del
ultimo forjado horizontal, hasta una altura de 0,75 m.

La altura maxima de planta baja sobre rasante serd de 4 m a cara
inferior del forjado. La parte sobre rasante del semisdétano, si se

proyecta, quedard incluida en dicha dimensiédn.

La altura méxima de planta baja sobre rasante podrd alcanzar la
altura del alero.

6. Aparcamientos
Se deberd dotar al 4&rea de 1la suficiente cantidad de plazas de

aparcamiento en funcidén da las actividades previstas.

Art. 366. CONDICIONES ESTETICAS
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Las edificaciones deberdn ajustarse a las condiciones estéticas
generales, si Dbien podran variarlas en funcién de las necesidades
especificas del uso y de su consideracidén como edificio singular dentro del
conjunto urbano, con la suficiente Jjustificacidén en el proyecto técnico
correspondiente.
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ANEXO I

NORMAS DE DISENO DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS EN EDIFICIOS DESTINADOS A
VIVIENDA
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ANEXO II
LISTADO DE PARROQUIAS
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ANEXO II. LISTADO DE PARROQUIAS

1. AGUINO
2. CLAVILLAS
3. CORES
4. COTO, EL
5. ENDRIGA
6. GUA
7. MORTERAS, LAS
8. PIGUECES
9. PIGUENA
10. POLA DE SOMIEDO
11. EL PUERTO
12. LA RIERA
13. VALLE DEL LAGO
14. VEIGAS

15. VILLAR DE VILDAS
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ANEXO III

LISTADO DE NUCLEOS RURALES
DELIMITADOS
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ANEXO III. LISTADO DE NUCLEOS RURALES DELIMITADOS

1. AGUASMESTAS
2. AGUINO

3. ARBEYALES

4. BUSTARIEGA, LA
5. CASTRO

6. CAUNEDO

7. CLAVILLAS

8. CORES

9. COTO, EL

10. ENDRIGA

11. FALGUERA, LA
12. GUA

13. LLAMARDAL

14. LLAMERA, LA
15. MORTERAS, LAS
16. ORDERIAS

17. PERAL, LA

18. PERLUNES

19. PIGUECES

20 PIGUENA

21. PINEDA

22. PUERTO, EL
23. REBOLLADA, LA
24. RIERA, LA

25. ROBLEDO

26 SALIENCIA

27 SANTIAGO

28 SANTULLANO

29 URRIA

30. VALCARCEL

31. VALLE DE LAGO
32. VEIGAS

33. VILLAMOR

34. VILLAR DE VILDAS
35. VILLARIN

36. VILLAUX

w
~

VINAS, LAS
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ANEXO IV
LISTADO DE CASERIAS
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ANEXO IV. LISTADO DE CASERIAS

PARROQUIA

CASERIA

CLAVILLAS L’ AZORERA
CHANU L PUERCU, EL
XABRIZ

GUA CASAS DE LLANECES

MORTERAS, LAS

POLA DE SOMIEDO

PIGUECES

RIERA, LA

VEIGAS

L AUTEIRO

FONTE CALEIRU
PTIARROBLA

VENTA DE PIEDRAXUEVES

VENTA DE CASTRO
CASA GRANDIECHE

CASA RIOTORNU
COTARIELLU

EL PANDO

EL ESCOBIU
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ANEXO V
LISTADO DE BRANAS
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ANEXO V. LISTADO DE BRANAS

Hoja 1:10.000

Brana

N° 1

N° 2

N° 3

N° 4

N° 5

N° 6

N° 7

N° 8

N° 9

Santullano
Los Quintos

Clavillas
El Tornu
Del Pandu

Vegadeiros

Las Quintas

Los Mostachales
La Collada

La Raiz

Fuente Linar
Fondil

Campizos
Furniella

Cormiché&n

E1l Monte

Cabafias Felgueirta
La Moral

Cerréu

Vidéu

Montrondio
La Cogolla
Suerdios
Siellas
Collau
Navallaos

Murias

La Corra
Urdiales
Barzana

La Mortera de Saliencia

El Cotllau
Ordiales
Llan de Corzudos
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Hoja 1:10.000

Brana

NO

NO

NO

NO

11

12

13

14

Bustellin

E1l Acebu
Ferbellin

La Pornacal

Los Cuartos/Vieja
Bustrespena

Fuexu
La Mourica
De Mumiéan
Sousas

E1l Veneiro
Sobrepena

Las Tercias
Campa d’Abaxu
Campa d Arriba
Esqueimadiello

La Mesa
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ANEXO VI
INVENTARIO
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ANEXO VI. INVENTARIO DE ELEMENTOS CON FICHA EN EL
INVENTARIO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE INTERES
HISTORICO-ARTISTICO

l.- Iglesia de San Miguel

El Coto, parroquia de E1 Coto.

2.- Casa de los Caunedo

Caunedo, parroquia de Gua.

3.- Iglesia de Santa Marina de Caunedo
Caunedo, parroquia de Gua.

4.- Iglesia de San Pedro

Pola de Somiedo, parroquia de Somiedo.
5.- Torre de los Flérez o Palacio de Flérez Estrada
Pola de Somiedo, parroquia de Somiedo.
6.- Central de la Malva

La Malva, Pola de Somiedo, parroquia de Somiedo.
7.- Iglesia de San Pedro

La Riera, parroquia de La Riera.

8.- Puente Romano

La Riera, parroquia de La Riera.

9.- Castro El Castiecho

Trascastro, parroquia de Gua.

10.- Castro La Corona el Castro

Pola de Somiedo, parroquia de Somiedo.
11.- Casas de techo vegetal

Veigas, parroquia de Endriga.

12.- Hérreo de techo vegetal

Urria, parroquia de El Coto.

13.- Conjunto arquitecténico
Bustariega, parroquia de Clavillas.
14.- Olleras

Perlunes, parroquia de Aguino.

15.- Molino de teito

Valle del Lago, parroquia de Valle del Lago.
16.- Casa de los Omaia

Valcarcel, parroquia de Clavillas.
17.- Pisén

Valcarcel, parroquia de Clavillas.
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ANEXO VII

LISTADO DE NUCLEOS RURALES SEGUN
MATERIAIL DE CUBIERTA
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ANEXO VII. LISTADO DE NUCLEOS
DE CUBIERTA

TEJA PIZARRA

RURALES SEGUN MATERIAL

TEJA/PIZARRA

AGUASMETAS 22. EL PUERTO

AGUINO

ARBEYALES

LA BUSTARIEGA

CASTRO

CLAVILLAS

CORES

EL COTO

ENDRIGA

11. LA FALGUERA

12. GUA

13. LLAMARDAL
14. LA LLAMERA
15. LAS MORTERAS

16. ORDERIAS

18. PERLUNES

19. PIGUECES

20. PIGUENA

21. PINEDA

23. LA REBOLLADA

24. LA RIERA

25. ROBLEDO

26. SALIENCIA

27. SANTIAGO

28. SANTULLANO

30. VALCARCEL

32. VEIGAS

33. VILLAMOR

34. VILLAR DE VILDAS

35. VILLARIN

36. VILLAUX

37. LAS VINAS

=
O WO JU b WwWN

17.
29.
31.

CAUNEDO

LA PERAL
URRIA

VALLE DEL LAGO
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ANEXO VIII
FICHA DE UNIDAD DE ACTUACION



